Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung

“Strandweg-Erweiterung”

6.5 Private Stellplatze sind in unmittelbarer Anbindung an den Strandweg zu 6.3 Das unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken groRfléchig
. . . Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Soyen erstellen. und oberflachennah zu versickern, z. B. Gber Flachenversickerung, Versicke-
Gemeinde Soyen, Landkreis Rosenheim rungsmulden, Rigolen oder Rohrrigolen.

6.6 Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind zulassig, jedoch nicht im Bereich des

Landschaftsschutzgebietes. Die Anlagen zur Versickerung sind so zu errichten, dass sie folgenden Regeln
der Technik entsprechen:
- ,Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem

y i Verkehrsfldchen und ErschlieBung Niederschlagswasser (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung —

NWFreiV)* vom 01.01.2000 mit Anderung vom 01.10.2008,
7.1 Offentliche Verkehrsfléache verkehrsberuhigt - ,1echnische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
_ schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)" vom 17.12.2008,
- ATV-DVWK-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser*
72 ———— Stralenbegrenzungslinie vom August 2007,
- ,Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) vom 17.12.2008,
7.3 .m Sichtdreieck mit Angabe der Schenkelldnge in Metern, z. B. 3/40, - DWA-Arbeitsblatt A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
keine Ablagerungen oder baulichen Anlagen Uber 0.80 m Hohe Versickerung von Niederschlagswasser*,
zulassig - ,Bemessung von Regenrtckhalteraumen” nach DWA-Arbeitsblatt A 117.
Sollte die Versickerung nicht in vollem Umfang méglich sein, so ist das Nieder-

8. Abgrabungen und Aufschiittungen schlagswasser, nach Zwischenspeicherung lber eine Zisterne gedrosselt in den

gemeindlichen Mischwasserkanal abzuleiten.

8.1 Abgrabungen und Aufschittungen sind zul&ssig bis max. 0.40 m Hohe ab Ober- |
kante nattirliches Gelénde. Sie missen sich wie Terrassen, Béschungen sowie Keller sind als wasserdichte Wannen auszubilden. |
Treppenanlagen und Stitzmauern in Form, MaR, Verhéltnis und Material in die
Gesamtanlage einfligen und den Gelédndegegebenheiten unterordnen. 6.4 Grundwasser

Permanente Grundwasserabsenkungen zur Schaffung der Voraussetzung der
Bebaubarkeit der Grundstticke sind nicht zuldssig. Werden fir die Zeit der
9. Grinordnung Bauarbeiten wasserhaltende Malnahmen erforderlich, so ist rechtzeitig zuvor

hierflr die wasserrechtliche Genehmigung beim Landratsamt einzuholen.
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Private Grunflache

S SEEEaEn als zweireihige Streuobstwiese mit Hochstamm heimischer Arten, 6.5 Mit der Eingabeplanung sind Entwésserungspléne mit Darstellung der
die Obstbaume sind mit einem seitlichen Abstand von 8.0 bis 10.0 m zu Behandlung und Beseitigung des Niederschlagswassers einzureichen.
pflanzen; extensive Nutzung der Flache; zweimal jahrliche Mahd nicht vor
dem 15. 07., kein Einsatz von Dingemitteln und chemischen Pflanzen- 7 Brand- und Katastrophenschutz
schutzmitteln; keine baulichen Anlagen zul&ssig Im Brandfalle muss die Durchflihrung von FeuerléschmaRnahmen fir alle
— Gebaude gewahrleistet sein. Zugénge, Zufahrten und Aufstell- und Bewegungs-
9.2 [T Naturschutzrechtliche Ausgleichsflache auf FI. Nr. 473, Gmkg. Schlicht flachen fur die Feuerwehr missen Art. 12 BayBO entsprechen. Die Sicherstellung

o—" gemal Anlage zum Bebauungsplan und Umweltbericht;
Einmal jahrliche Mahd nicht vor dem 15. 07., Verzicht auf Dingemittel-
und Pestizideinsatz, 20% wechselnde Brache

des Léschwasserbedarfs wird durch die Planung der Wasserversorgung und
durch einen Hydrantenplan nachgewiesen.

8. Immissionen
Es ist mit landwirtschaftlichen Immissionen im ortstiblichen Umfang zu rechnen.

9.3 Es sind je angefangene 350 m? mindestens ein GroR3- oder zwei Kleinbdume
nach Artenliste oder Obstb&ume zu pflanzen. Die durch Planzeichen
festgesetzten Pflanzgebote diirfen angerechnet werden. Immissionen aus dem gewdhnlichen Bahnbetrieb sind entschédigungslos

hinzunehmen.

9.4 Nicht zulassig:

- Thuja (Lebensbaum) in allen Arten 9. Altlasten

- Chamaecyparis (Scheinzypresse) in allen Arten Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Altlasten bekannt.

- buntlaubige Laubgehdlze, blaunadelige Nadelgehdlze und sonstige
fremdlandische Gehdlze, soweit sie nicht im engen Umgriff um Haus und 10.
Terrasse situiert sind

- alle Nadelgehdlze als Heckenpflanzung

Denkmalschutz
Bei Realisierung des Bebauungsplanes zutage kommende Bodendenkmaéler sind
meldepflichtig gem. § 8 Denkmalschutzgesetz.
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mind. 5.0 m einhalten.

anlage angeschlossen werden.

Schutz des Oberbodens 1. Zu landwirtschaftlichen Fldchen hin sind Pflanzabsténde von 4.00 m fir Gehdlze
= Kein MaRstab, zur MaRentnahme nicht geeignet Der belebte Oberboden ist vor Beginn jeder BaumaRnahme abzuheben und in Gber 2.00 m H6he und von 2.00 m flr Straucher und Kleinbdume einzuhalten.
nutzbarem Zustand zu erhalten. Abgeschobener und zwischengelagerter
Oberboden soll nach Méglichkeit auf dem Grundstlck wieder verwendet werden.
A Festsetzungen 9.6 Die Pflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der Gebaude folgenden Pflanz- Cc Verfahren
periode (Fruhjahr/Herbst) durchzuflihren. |
1. Geltungsbereich 1. Aufstellungsbeschluss:
9.7 Artenliste: Die Gemeinde Soyen hat in der Sitzung vom 15. 05. 2012 die Aufstellung des
1,1 mmemmmmmmmER  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches 9.7.1 Heimische, groRkronige Laubb&ume Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18. 05. 2012
T Hochstamm, STU 14 - 16 cm, 3 x v. mit Ballen ortstiblich bekannt gemacht.
PRSP S - 2. Art der baulichen Nutzung Acer platanoides Spitzahorn 2. Friihzeitige Behdrdenbeteiligung:
Eebauungsplan mit .mt ngeI:er Grunordnung 476 Acer pseudoplatanus Bergahorn Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 04. 09. 2012 wurden die
Strandweg-Erweiterung 21 WA Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 Baunutzungsverordnung Betula pendula Sandbirke Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit
Gemeinde Soyen, Landkreis Roserheim (BauNVO) Fagus silvatica Rotbuche vom 18. 10. 2012 bis 19. 11. 2012 beteiligt.
Quercus robur Stieleiche _
29 Je Wohngebaude sind maximal zwei Wohneinheiten zuléssig. Tilia cordata Winterlinde 3. Vorgezogene Offentlichkeitsbeteiligung:
Fraxinus excelsior Esche Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 04. 09. 2012 wurde mit
Prunus avium Vogelkirsche Begrindung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 18. 10. 2012 bis 19. 11. 2012
Ausgleichsflache Flurnummer 473, Gemarkung Schlicht 3, MaR der baulichen Nutzung Salix alba Silberweide offentlich ausgelegt.
1 138 m2 9 Salix caprea Weide Dies wurde am 11. 10. 2012 ortstblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass
- 31 Zulssig sind Geb&ude mit maximal zwei Vollgeschossen. Tilia platyphyllos Sommerlinde Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
"‘ .
/ 392 Maximal zulassige Grundflache 9.7.2 Heimische, kleinkronige Laubbdume 4. Behordenbeteiligung:
a a o = > einschlieRlich der Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO 170.00 m? Hochstamm, STU 12 - 14 cm, 2 x v. mit Ballen Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26. 02. 2013 wurden die
oA A Ausgleichsflachen (belegt): wiv E— Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange gem. § 4. Abs. 2 BauGB in der Zeit
3075 m? fuir Bebauungsplan Kafflberg Sorbus aucuparia Eberesche vom 15. 04. 2013 bis 16. 05. 2013 beteiligt.
a a 1790 m? fl:.?r Radweg Mﬂhltal-'SDyen 4. Bauweise Acer campestre Feldahorn
270 m? fir Hackschnitzelheizwerk - Carpinus betulus Hainbuche 5. Offentlichkeitsbeteiligung:
1060 m* fir Eisenbahnbriicke Soyen 44 =========  Bayugrenzen Sorbus ayria Mehlbeere Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26. 02. 2013 wurde mit
Alnus glutinosa Schwarzerle Begriindung gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15. 04. 2013 bis 16. 05. 2013
415 4.2 Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone, Erker, Eingangs- Alnus incana Weilterle 6ffentlich ausgelegt. ool S
S tiberdachungen, Wintergérten, aukenliegende Treppenhauser oder Malus sylvestris Wildapfel Dies wurde am 05. 04. 2013 ortstiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen,
gedeckte Freisitze ist zuldssig bis zu einer Tiefe von max. 1.50 m und einer Prunus mahaleb Steinweichsel dass Bedenken und Anregungen zu den Anderungen wéhrend der Auslegungsfrist
Lange von max. 1/3 der Fassadenlange, jedoch nur einmal je Gebéude. Prunus padus Traubenkirsche vorgebracht werden kénnen.
Diese Geb&udeteile sind der Grundfléche hinzuzurechnen. Pyrus pyraster Wildbirne
Ulmus minor Feldulme 6. Satzungsbeschluss:
43 Die Abstandsflachen nach BayBO sind einzuhalten. alle Obst- und Nussb&ume heimischer Arten als Hochstdmme Die Gemeinde Soyen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 18. 03. 2014 den
; Bebauungsplan mit Begrindung i. d. F. v. 18. 03. 2014 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
Ausgleichsflachen (belegt): s 9.7.3 Straucher als Satzung beschlossen.
3895 m? fiir Bebauungsplan Sonnlejfef P2 5 Gestaltung der Geb&ude 2 xv. 100-150 em
/.. \° 5.1 Maximale Giebelbreite 10.00 m Cornus sanguinea Roter Hartriegel Soyen, den 19. 03. 2014
g Corylus avellana Haselnuss
\’ 52 Max. Gebaudelange 13.00 m Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
%5 A Ligustrum vulgare Liguster
\. 53 Max. Wandhéhe 6.20 m. Prunus spinosa Schlehe 7. Ausgefertigt:
M 1 : 1000 § Als Wandhéhe gilt das MaR von der natiirlichen Gelandeoberflache bis zum Rhamnus frangula Faulbaum
' Schnittpunkt der AuRenkante der Wand mit der Dachhaut. Ribes nigrum Johannisbeere Soyen, den 16. 08. 2014
319 Rosa canina Hundsrose schberger, 1. Blrgermeister
54 Dachform Sambucus racemosa Traubenholunder
- Als Dachform fiir Hauptgeb&ude sind nur gleichschenkelige Satteldécher mit Salix caprea Ohrchenweide
einer Dachneigung von 23° - 30° zuldssig. Dacheinschnitte sind unzuléssig. Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Garagen und Nebengebéude sind auch mit Pultd&chern von maximal 20° Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Dachneigung oder mit flach geneigten Dachern zuléssig. Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
55 <«  Vorgeschriebene Haupffirstrichtun Salix cinerea Grauweide
. 3 9 Salix purpurea Purpurweide
Der First muss immer in Langsrichtung eines Gebaudes oder Gebaudeteiles Salix viminalis Korbweide
verlaufen. Rhamnus catharica Kreuzdorn
Die Gebéaudelange in Firstrichtung muss bei Hauptgeb&duden mind. das 1,2fache
der Geb&udebreite betragen. o
10. Einfriedungen 8. Bekanntmachung:
5.6 Wintergéarten sowie Eingangs-, Balkon- und Terrassenlberdachungen sind in Die ortstbliche Bekanntmachung Gber den Abschluss des Aufstellungsverfahrens zum
Sonderdachformen zulassig, soweit sie sich dem Hauptgebaude deutlich 10.1 Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflachen und zur freien Landschaft hin sind Bebauungsplan erfolgte am 7. Q6.4 Der Bebauungsplan mit Begriindung
unterordnen, und unterliegen nicht den Festsetzungen zum Deckungsmaterial. als sockellose Zaune mit senkrechten Latten (Staketenzéune) auszubilden. Zaun- wird seit dem Tag zu den Ublichen Dienstzeiten in den Amtsrédumen der Gemeinde Soyen,
Unbeschichtete Kupfer- und Zinkdeckungen sowie Bleideckungen sind und Torpfosten sind auch in anderen Materialien zuldssig. Riedener Str. 11, 83654 Soyen, zu jedermanns Einsicht bereit gehalten.
unzulassig. Auf die Rechtsfolgen des § 44 und der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
10.2 Maschendrahtzdune sind nur zwischen den Baugrundstlicken ohne Sockel,
57 Zulassig sind max. zwei Dachgauben pro Dachfldche mit einer Breite von je max. offen_ fur Kleintierwanderungen, mit beidseitiger lockerer Hinterpflanzung mit Nach § 10 Abs. 3 BauGB tritt der Bebauungsplan am Tage der Bekanntmachung
2.00 m, ab einer Dachneigung von 28° und einem Abstand von mind. 2.00 m heimischen Stréauchern It. Artenliste zuléssig. in Kraft.
untereinander und von mind. 3.00 m zum Ortgang. o J
Bebauungsplan mit integrierter Grunordnung | o 10.3 Die Héhe darf max. 1.20 m ab Oberkante Gelénde betragen. . 8 Juni 2014
5.8 Zwerchhauser sind Dachaufbauten, die sich aus der AuRenwand nach oben Soyen, den ......"..........
" H " entwickeln oder max. 0.50 m vorspringen. Sie sind nur mit stehenden o
Stra ndweg'Erwelte ru ng Giebeldachern zuldssig. Die Ansichtsbreite von Zwerchhausern wird auf max. ein 11. Immissionsschutz
Drittel der Gesamtgebéaudeldnge festgesetzt. Es ist max. ein Zwerchhaus pro
Gemeinde Soyen, Landkreis Rosenheim Dachfl&che und Wohngebaude zul&ssig. 111 a a a  SchallschuzmaRnahmen auf Parzelle 4
5.9 Winkelbauten sind zulassig bei gleicher Dachneigung wie der Hauptbaukérper, Nord- und Stdfassade ) ) .
missen jedoch mit inrem First mind. 0.50 m unter dem Haupffirst bleiben. Die AuBenflachen von Wohn- und Schiafrdumen missen ein
Winkelbauten sind Gebaudevorspriinge tber 0.50 m mit eigener Firstausbildung. resultierendes bewertetes Bauschallddmm-MaR R’yes geméa DIN )
4109:1989 von 35 dB aufweisen. Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung
5.10 Deckungsmaterial - g
Als Deckungsmaterial sind nur kleinteilige rote Platten zuléssig. Shassaue . . , " : "
Der Bebauungsplan umfasst die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches liegenden Garagen und Nebengebéaude dirfen auch mit extensiv begrtinten Déchern Die AuRenflachen von Wohn- und Schiafrdumen mussen ein Strandweg'E rweiteru “9
Flurstiicke und Teilflédchen von Flurstiicken. ausgefiihrt werden, Li%ugl;u%ggdes bfgvdegete:NBguschalldamm-Mars Rwres gemaf DIN
5 von aufweisen. C : g
5.11 Dachuiberstande Far die Bellftung von Schiaf- und Kinderzimmern notwendige Fenster Gemeinde Soyen, Landkreis Rosenheim
Die Dachiibersténde werden fir Hauptgeb&ude auf mind. 0.50 m und fiir Garagen an der straenzugewandten Fassade (ST 2079) sind unzuléssig.
Die Gemeinde Soyen erlésst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 1a, 2, 2a, 3, 4 bis und Nebengebdude auf mind. 0.30 m an Giebel- und Traufseiten festgesetzt.
4c, 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. 12. 2006 Fertigungsdaten: Entwurfsverfasser:
(BGBI. 2006, S. 3316), der Art. 81 Abs. 3, Art. 6 und 7, der Bayerischen Bauordnung 2012 5.12 Solaranlagen . Entwurf vom 04. 09. 2012
(BayBO), des Art. 4 BayNatSchG sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Solaranlagen auf Dachern kdnnen in der Neigungsrichtung der Dachfléche B Hinweise Fassung vom 26. 02. 2013 A BE IR N
Bayern (GO) diesen Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung als aufgesténdert werden, wobei die Firsthohe nicht Uberragt werden darf. Fassung vom 18. 03. 2014 HANS BAUMANN
Solaranlagen, die gleichzeitig Dachflachen darstellen, unterliegen den ) ) & FR EW'
Festsetzungen der Dachform. 1. Landschaftsschutzgebiet gem. Fldchennutzungsplan X %
Satzung. |
8. Garagen und Kfz-Stellpldtze und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO 2. Bestehende Grundstlicksgrenzen
o : ; " Falkenberg, den 18. 03. 2014
6.1 Pro Wohneinheit sind mind. zwei Stellplétze auszuweisen. )
3, To—mes — Vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen
6.2 Zum Erhalt der Sickerfahigkeit des Bodens und zur Vermeidung einer
Beschleunigung des oberirdischen Abflusses ist das MaR der Flachenver- }
siegelung auf den zwingend notwendigen Umfang zu beschranken. 4. 222/ Flursticksnummern (z. B. 222/6)
Stellflachen missen in wasserdurchidssiger Bauweise hergestellt werden.
Niederschlagswasser von Park- und Verkehrsfléchen ist méglichst breitflachig zu S. @ Parzellennummern, z. B. 1
versickern. Gen(igt die vorhandene Sickerfahigkeit des Oberbodens nicht, kann
durch Muldenausbildung und Sickerrigolen die Sickerfahigkeit vor Ort erhéht
werden. 6. Wasserversorgung und Abwasserentsorgung
L 6.1 Séamtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasserver-
6.3 [Gg 1 Fl&che fur Garagen oder Uiberdachte Stellplatze sorgungsanlage der Gemeinde Soyen anzuschlieRen. Der Anschluss ist sofort
- méglich.
6.4 Garagen durfen auBerhalb der Baugrenzen nur auf den dafiir ausgewiesenen . . : _ o "
Flachen erstellt werden und missen einen Abstand zur StraRenfl&che von 6.2 Die neuen Wohngeb&aude missen an die gemeindliche Abwasserbeseitigungs-




