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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung
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Gemeinde Soyen, Landkreis Rosenheim

Der Bebauungsplan umfasst die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches liegenden
Flursticke und Teilflachen von Flursticken.

Die Gemeinde Soyen erldsst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 1a, 2, 2a, 3, 4 bis 4c, 8,
10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), der Art. 81 Abs. 3,
Art. 6 und 7 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

14. August 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch § 3 Gesetz vom 24. 07. 2015 (GVBI. S. 296),
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), und des
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan mit integrierter
Griinordnung als

Satzung.

Auszug aus der 9. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplanes fiir den Raum Wasserburg
am Inn, rechtswirksam seit 15. 04. 2016.

Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr fir Mahaltigkeit.



A Festsetzungen zum Bebauungsplan

1 Geltungsbereich

11 =smmsssmm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

2. Art der baulichen Nutzung
2.1 Sondergebiet (SO) gem. § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Bauunternehmen

Zulassig sind Lagerhallen, Werkstatten, Fahrzeughallen, Regalanlagen,
Lagereinrichtungen (z. B. Schuttgutboxen und Container), Fahr- und
Manipulationsfléachen, Stellplatze, Verwaltungsgebaude, betriebszugehdrige
Wohnungen, soweit diese im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellt sind
und der Vorhabentrager sich im Durchfiihrungsvertrag zur Durchfiihrung verpflichtet
hat. Geringfugige Erweiterungen der Gebaude und Anlagen sind innerhalb der
Baugrenzen zulassig.

3. MaR der baulichen Nutzung

3.1 GRZ 0,6 Maximal zulassige Grundflache (GRZ) gem. § 19 BauNVO
32 WH 7.00 Maximal zulassige Wandhéhe 7.00 m

33 FH 10.00 Maximal zulassige Firsthdhe 10.00 m

3.4 Die Hohe wird gemessen von Oberkante des im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
dargesteliten Geléndes bis Oberkante Dachhaut bzw. bis zum oberen Abschluss der
Wand.

3.5 Selbstandige Regalanlagen dirfen eine maximale Hohe von 6.00 m ab Oberkante
des natiirlichen Geléndes haben.

3.6 3WE Maximal zulassige Anzahl von Wohneinheiten, z. B. drei

4. Bauweise und iiberbaubare Grundsticksfléche

41 0] Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

42 —ormmemmmms Baugrenzen gem. § 23 BauNVO

5. Gestaltung der Gebaude und Anlagen
51 Fassadenbekleidungen sind blendfrei auszufihren.
5.2 Dachgestaltung

Der First muss bei Sattel- oder Walmdéchem immer in Léngsrichtung eines
Gebaudes oder Gebaudeteiles verlaufen. Sonderdachformen (auller Sattel-,
Walm-, Pult- oder flach geneigte Décher) sind nur fur untergeordnete Bauteile
zuldssig.



5.3 Deckungsmaterial
Betondachsteine, Metall-, Glas- oder Foliend&cher (nicht stark reflektierend) in den
Farben Rot, Braun, Anthrazit, sowie extensive Begrinung

6. Stellplatze nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO
6.1 Die erforderlichen Stellplatze miissen auf dem Baugrundstiick nachgewiesen werden.
6.2 Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO (z. B. fiir Anlagen der Versorgung mit

Elektrizitdt und Wasser, sowie fernmeldetechnische Anlagen und Anlagen zur Auf-
bereitung oder Ableitung von Wasser) sind auf dem Grundstiick an jeder geeigneten
Stelle zuldssig.

7. Verkehrsflichen und ErschlieBung

7.1 R Offentliche Verkehrsflache

8. Abgrabungen und Aufschittungen

8.1 Abgrabungen und Aufschittungen sind zuldssig bis max. 1.00 m Héhe.

9. Werbeanlagen

9.1 Freistehende Werbeanlagen miissen einen Mindestabstand von 2,00 m zu den

offentlichen Verkehrsflachen einhalten.

92 Es ist max. eine 3,00 m? gro3e bzw. max. 3,00 m lange freistehende Werbeanlage
zulassig. Die Oberkante der Werbeanlage darf nicht héher als 4,00 m uber der
StraRenoberkante der Gemeindestrafle liegen.

9.3 Die zulassige Flache fiir Werbeanlagen an Gebéuden wird auf max. 5,00 m?2 pro
Fassade begrenzt.

9.4 Nicht zugelassen sind Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften sowie weit
in die Landschaft wirkende beleuchtete Werbeanlagen.

10. Griinordnung
10.1 Festsetzungen durch Planzeichen:
10.1.1 Geholzpflanzung mit einem Geholz It. Artenliste je 5.00 m? auf extensiv

genutzter Flache, einmal jahrliche Mahd ab dem 01.07. mit Abfuhr des
Mahdgutes, keine chemischen Dinge- und Pflanzenschutzmittel, keine
baulichen Anlagen zuldssig, 20% der Flache sind als wechselnde Brache
fur Tiere zu erhalten

] Streuobstwiese mit Obstbdumen heimischer Arten auf extensiv genutzter
Wiesenflache, Pflanzabstand ca. 8.00 m, einmal jahrliche Mahd ab dem 01.07.
mit Abfuhr des Mahdgutes, keine chemischen Diinge- und Pflanzenschutzmittel,
keine baulichen Anlagen zulassig, 20% der Flache sind als wechselnde Brache
fur Tiere zu erhalten



10.1.3  :°°*°*°*°°: Gehdlzbestand zu erhalten und bei Ausfall mit heimischen Gehdlzen
tecessees ZU eErsetzen.

Arten, 3 x an der westlichen und 4 x an der éstlichen Grenze des Geltungs-

10.14 . Strauchgruppen mit mind. 10 Geholzen It. Artenliste, mind. drei verschiedene
bereiches, die Lage kann leicht verandert werden

10.2 Textliche Festsetzungen:

10.2.1 Die Westfassade der Lagerhalle auf FI. Nr. 382/1 wird mit zwei Obstbaumspalieren
heimischer Arten begriint.

10.2.2 Die Kfz-Stellplatze sind wasserdurchlassig anzulegen.

10.2.3 Die nach den Festsetzungen neu zu pflanzenden Gehélze sind zu pflegen und

zu erhalten. Bei alters- oder krankheitsbedingtem Ausfall sind sie gemaR den
Festsetzungen des Bebauungsplanes zu ersetzen.

10.24 Fir die Begriinung sind folgende Arten zu verwenden:
Striucher
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe
Rosa canina Hundsrose
Rosa corymbifera Heckenrose
Rosa glauca Rotblatt-Rose
Rosa majalis Zimtrose
Rosa rubiginosa Zaunrose
Rosa villosa Apfelrose
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Wasserschneeball
Pflanzqualititen:

Straucher - 2xv, 4-5 Tr, 60-100, autochthones Pflanzmaterial,
Pflanzabstand: 1,5 m x 1,5 m in Gruppen von 3 — 10 Stick der gleichen Art

11. Einfriedungen als sockellose Holz- oder Metallzdune bis max. 2.00 m Hohe,
’ Abstand zu Oberkante Gelande mind. 15 cm.
Die Ausgleichsflachen im Norden und Siiden des Sondergebietes diirfen nicht

eingefriedet werden.
B Hinweise
O Bestehende Grundstiicksgrenzen

2. 335 Flursticksnummermn (z. B. 335)

3. Wasserver- und -entsorgung

3.1 Samtliche Bauvorhaben sind, soweit erforderlich, vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgungsaniage des Zweckverbandes zur Wasserversorgung der
Schlichtgruppe anzuschlieRen.

32 Die Gebaude sind an die gemeindliche Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieBen,

sofern erforderlich.



3.3

34

3.5

3.6

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Grundwasser

Permanente Grundwasserabsenkungen zur Schaffung der Voraussetzung der Bebau-
barkeit der Grundstiicke sind nicht zuldssig. Werden fiir die Zeit der Bauarbeiten
wasserhaltende MaRnahmen erforderlich, so ist rechtzeitig zuvor hierfir die wasser-
rechtliche Genehmigung beim Landratsamt Rosenheim einzuholen.

Unbelastetes Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstiick bzw. in den
angrenzenden Grunflachen bzw. Pflanzstreifen oberflachennah zu versickern.

Auf die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums wird verwiesen.

Mit der Eingabeplanung sind Entwésserungsplane mit Darstellung der Behandlung
und Beseitigung des Niederschlags- sowie des Schmutzwassers einzureichen.

Brand- und Katastrophenschutz

Im Brandfalle muss die Durchfiihrung von FeuerléschmaRnahmen fiir alle Gebaude
gewahrleistet sein. Zugénge, Zufahrten und Aufstell- und Bewegungsflachen fir die
Feuerwehr missen Art. 15 Abs. 3 BayBO entsprechen.

Altlasten
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Altlasten oder Kampfmittel
bekannt.

Denkmalschutz

Mit dem Auffinden von Bodendenkmalern ist nicht zu rechnen. Bei Realisierung des
Bebauungsplanes zutage kommende Bodendenkmaler sind meldepflichtig gem. § 8
Denkmalschutzgesetz.

Immissionen
Es ist mit landwirtschaftlichen Immissionen im ortsiiblichen Umfang zu rechnen.

In Abstimmung mit der unteren Immissionsschutzbehorde des Landratsamtes
Rosenheim ist aufgrund der Abstande zu den umliegenden Immissionsorten
(mind. ca. 160 m) auf der Grundlage des vorgelegten Betriebskonzeptes nicht mit
Lamimmissionen zu rechnen. Eine Schalltechnische Untersuchung ist auf
Bebauungsplanebene nicht erforderlich.

Grinordnung
Die Versiegelung ist auf das betriebstechnisch notwendige MaR zu beschranken.

Die AufwertungsmafBnahmen sind gemaR der im Durchfiihrungsvertrag festgelegten
Fristen durchzufiihren.

Die Freiflachengestaltung ist aus den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes zu
entwickeln und in der Eingabeplanung darzustellen.

Bei den Pflanzungen sind Art. 47 u. 48 des Ausfilhrungsgesetzes zum BGB vom
20.07.82 (Grenzabstand von Baumen, Strauchern usw.) zu beachten.

Eine Beeintrachtigung der Nachbargrundstiicke durch abflieBendes Oberflachen-
wasser ist auszuschlieen.



Verfahren

Aufstellungsbeschluss:

Die Gemeinde Soyen hat in der Sitzung vom 01. 07. 2014 die Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09. 07. 2014
ortstiblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung:

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
und Anhdrung zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom
17. 11. 2015 hat stattgefunden vom 30. 12. 2015 bis 01. 02. 2016.

Friihzeitige Behdrdenbeteiligung:

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gem.

§ 4 Abs. 2 BauGB zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung
vom 17. 11. 2015 hat stattgefunden vom 30. 12. 2015 bis 01. 02. 2016.

Billigungsbeschluss:
Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 16. 02. 2016 die Billigung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes in der Fassung vom 16. 02. 2016 beschlossen.

Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom 16. 02. 2016 wurde
mit Begriindung und Umweltbericht gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10. 03. 2016 bis
11. 04. 2016 offentlich ausgelegt.

Dies wurde am 02. 03. 2016 ortsiiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass
Bedenken und Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.

Behordenbeteiligung:

Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom 16. 02. 2016
mit Begriindung und Umweltbericht wurden die Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10. 03. 2016 bis 11. 04. 2016 beteiligt.

Satzungsbeschluss:
Die Gemeinde Soyen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 19. 04. 2016 den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan mit Begriindung u
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung besc lossen.;

Soyen, den 20. 04. 2016

Ausgefertigt:



9. Bekanntmachung:
Die ortsiibliche Bekanntmachung tiber den Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan erfolgte am ----}2.-MA}-2016--- Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit
Begriindung und Umweltbericht wird seit dem Tag zu den Ublichen Dienstzeiten in den
Amtsrdumen der Gemeinde Soyen, Riedener StraRe 11, 83564 Soyen, zu jedermanns
Einsicht bereit gehalten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 und der §§ 214 und 215 BauGB ist. hingewiesen worden.

Nach § 10 Abs. 3 BauGB tritt der Beba

12. MAI 2015

Soyen, den ... 00 A0
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