Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung
als Bebauungsplan zu Wohnbauzwecken in Stadt- und Ortsrandlagen
gsp ge A Festsetzungen 4, 1 80 Vermafiung, z. B. 8.00 m
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Maierhof Suidost
1. Geltungsbereich 5. [D] Baudenkmal D-1-87-176-14 Bauernhaus
Gemeinde Soyen’ Landkreis Rosenheim 1.1 EEEEENEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
6. Wasserwirtschaft
" r Das Schmutzwasser ist (iber das gemeindliche Kanalnetz zu entsorgen.
. Art der baulichen Nuizung
Das unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu versickern.
2.1 WA Aligemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 Baunutzungsverordnung Alle einschiagigen Vorgaben hierzu sind zu beachten.
(BauNVO) Die Anlagen zur Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind so zu
i 469/25 errichten, dass sie der ,Verordnung iber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung
von gesammeltem Niederschlagswasser (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
3. MaR der baulichen Nutzung NWFreiV)" vom 01.01.2000 (GVBI Nr. 3/2000 S. 30) und den ,Technischen Regeln zum
$ 62,24 469/26 schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
q ____—/———-1 e 3.1 GRZ0.25 Maximal zulassige Grundflichenzahl (GRZ) 0,25 (TRENGW)“ vom 12.01.2000 (AIMBI Nr.3/2000 S. 84) entsprechen.
469/32
469/13 B g
- — 1572 [ = 3.2 Maximale Wandhéhe 7. Denkmalschutz
Lt} 8t €1 E o Hauptgebaude 6.10 m; Garagen 3.00 m Zutage tretende Bodendenkmaler sind meldepflichtig.
P o Unterer Bezugspunkt zur Ermittlung der Wandhdhe ist die Oberkante FertigfuR- 8. Die gesetzlich vorgeschriebenen Pflanzabstande zu angrenzenden landwirtschaftlich
P earie | 1469/11 boden im Erdgeschoss. Diese darf im Mittel hdchstens 0.30 m {ber der Ober- genutzten Flachen sind zu beachten.
kante StraRenachse auf Lénge der Nordfassade liegen. Oberer Bezugspunkt ist
7513 der Schnittpunkt der AuRenkante der Wand mit der Dachhaut oder der obere 9. Landwirtschaftliche Immissionen im ortsiiblichen Umfang aus der Bewirtschaftung der
s ¢ tu Abschluss der Wand. umgebenden Flachen sind zu dulden.
; D 463 Fiir Garagen ist die Wandhéhe getrennt zu ermitteln, die Oberkante Fertigfuf3- 10. Mit der Eingabeplanung sind ein Entwésserungsplan und ein Freifldchengestaltungsplan
p— 865/7 o boden ist auf einer mittleren Héhe der Oberkante StraRenachse auf Breite des einzureichen.
465/10 463/1 Garagengebaudes zu errichten.
g :g 3.3 Zul3ssig sind maximal zwei Wohneinheiten je Wohngebaude.
[ - ‘{g D i 4, Bauweise und i{iberbaubare Grundstiicksfldche
= i Cc Verfahren
l 4.1  zemeemee--e--eae Baugrenze ;
z 1. Der Gemeinderat Soyen hat in der Sitzung vom 11. 07. 2017 die Aufstellung eines
4.2 é Nur Einzelhduser zuldssig Bebauungsplanes nach § 13b BauGB als Bebauungsplan zu Wohnbauzwecken in
Stadt- und Ortsrandlagen im beschieunigten Verfahren beschlossen. Dies wurde am
+ E] 459/2 19. 07. 2017 ortsiiblich bekannt gemacht.
— 2. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung wurde in der Fassung vom
0 5.1  Garagen sind jeweils innerhalb des Bauraumes im Westen des Hauptbaukérpers zu 11. 07. 2017 gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11. 08. 2017 bis 12. 09. 2017
situieren. dffentlich ausgelegt.
5 & WA Dies wurde ortstiblich bekannt gemacht am 03. 08. 2017 und darauf hingewiesen,
. e GRZ 0.25 5.2 Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Soyen in der Fassung vom 18. 10. 2010 ist einzuhalten. ggss wahrend der Auslegungsfrist Bedenken und Anregungen vorgebracht werden
. énnen.
D AEinzelhaUS 5.3 Private Fahr- und Stellfldchen sind in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen. . . ]
3. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung wurde in der Fassung vom
11. 07. 2017 gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11. 08. 2017 bis 12. 09. 2017 den
8. Gestaltungsfestsetz n Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange zur Stellungnahme vorgelegt.
459
6.1 Langen-/Breitenverhaltnis der Hauptgebaude mind. 1,2: 1,0 4, Zu den Stellungnahmen aus der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung hat der
Gemeinderat Soyen in der Sitzung vom 17. 10 2017 abgewogen und beschlossen.
6.2 Dachform fiir Hauptgebdude und Garagen zwingend Satteldach mit Hauptfirstrichtung e
{iber die Langsseite des Gebdudes 5. Der Satzungsbeschluss zum Bebaui.‘yéfgsp’fén/ tn?t\Begrundung in der Fassung
17. 10. 2017 wurde vom Gemelnﬂe{ S’“’yen ;771 17. 10. 2017 gefasst.
6.3 <«———> Hauptffirstrichtung et é
Soyen, den 20. 10. 2017 4Sie
6.4 Bauliche Anlagen sind bis 0.25 m Uber Gelanderoberkante wasserdicht und auftriebs- )
sicher herzustellen.
M 1: 6. Ausgefertigt:
- 1000 6.5 Einfriedungen sind zul&ssig nur als sockellose Zaune mit senkrechten Staketen in Holz
- oder Metall, H6he max.1.20 m iiber Oberkante des natiirlichen Geldndes, Abstand zur Soyen, den 13. 11. 2017 - .
OK Gelande mind. 0.15 m. rger, 1. Blrgermeister

7. Griinordnung 7. Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ..... Z‘NUVZW ..... ortsiiblich
bekannt gemacht.
7.1 Ortsrandeingriinung, Breite 10.0 m Die Satzung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3 Satz 1 und
Pflanzung von Obstbdumen heimischer Arten, Hochstamm, auf extensiv 2 sowie Abs. 4 und §§ 214 und 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.
genutzter Wiesenflache, kein Einsatz von chemischen Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln, keine baulichen Anlagen zulassig. Der Bebauungsplan einschlieBlich Begrundung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Die Flache ist in den ersten drei Jahren moglichst oft zu méhen und Dienststunden im Rathaus der Gem nggb(eban Riedener Stralle 11, 83564 Soyen, zu
T P T nach dieser Aushagerungsphase jahrlich nach dem 01. Juli einmal jahrlich jedermanns Einsicht bereit gehaltéfiyund G eren Inhalt auf Verlangen
BebauungSpIan mit mteg"ert.e r Grunordnung zu mahen. Das Mahdgut ist zu entfernen, 20% der Wiesenflache sind als 74, §ov. 2017 ,
als Bebauungsplan zu Wohnbauzwecken in Stadt- und Ortsrandiagen wechselnde Brache zu erhalten. Soyen, den ....5.%=. MY, LU =1 (Siegel). | . O i e
is
[ 1] = ot (1] . "
Maierhof Suidost 72 Artenliste:
. g . Obst- und Nussbadume heimischer Sorten
Gemeinde Soyen, Landkreis Rosenheim
Heimische, kleinkronige Laubbaume (Kleinbaum)
Hochstamm, STU 12 - 14 cm, 2 x v. mit Ballen
Der Bebauungsplan umfasst die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches liegenden )
Flurstiicke und Teilflachen von Flurstiicken. Sorbus aucuparia Eberesche
Acer campestre Fe_ldahorn
Die Gemeinde Soyen erldsst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 1a, 2, 2a, 3, 4 bis Malus sylvestris Wildapfel :
4c, 8, 9 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 81 Abs. 3, Art. 6 und 7 der Prunus mahaleb Steinweichse
Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und des Art. 23 der Prunus padus Traubenkirsche
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungs- Pyrus pyraster Wildbirne
beschlusses gilltigen Fassung, diesen Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung als Ulmus minor Feldulme
Straucher Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung
Satzung Pflanzqualitit: 2 x v. 100-150 cm als Bebauungsplan zu Wohnbauzwecken in Stadt- und Ortsrandlagen
Corylus avellana Haselnuss - = ss "
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Maierhof Siuidost
T ,; 2 ‘ Ligustrum vulgare Liguster
- r iy Prmussginosa Sehiehe Gemeinde Soyen, Landkreis Rosenheim
% e d Rosa canina Hundsrose
L = Sambucus racemosa Traubenholunder
- STEINBERG= Sambucus nigra Schwarzer Holunder
% '@“ e 75‘ ”g Lonicera xylosteum Heckenkirsche
8. Verkehrsflachen
. = Fertigungsdaten: Entwurfsverfasser:
81 Offentliche Verkehrsflache Entwurf vom 11. 07. 2017
8.2 e StraBenbegrenzungslinie Fassung SR . RER S50 A WO PEERTEN
HANS BAUMA R%gﬁ\TEKTE&
& FRE% < &.
B Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
1. I Bestehende Flurstiicksgrenzen
Falkenberg 24, 85665 Moosach
2. 459 Flurnummern, z. B. 459 www.baufalken.de
= o ~ T P 3. Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Aus;ug aus dem rechtswirksamen Flichennutzungsplan der Gemeinde Soyen
(keiiy MaRstab)




