Satzung der Gemeinde Soyen, Landkreis Rosenheim
iiber die Einbeziehung von Au83enbereichsflichen in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil

»Maierhof*

Priaambel
Aufgrund von § 34 Abs 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB erlasst die Gemeinde Soyen folgende
Ortsabrundungssatzung
§1

1. Das Grundstiick FI.Nr. 469-Teilflache, Gemarkung Soyen, wird in den im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil einbezogen. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem
beigefiigten Lageplan.

2. die Lagepline, M 1 : 5000 und M 1 : 1000, sind Bestandteil dieser Satzung.
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8.2. Obstbiume

Prunus domestica Zwetschge

Malus domestica Apfel

Pyrus communis L. Birne

Prunus avium Kirsche

8.3 Heimische Striucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuf3

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
§5

Begriindung

Die Fliche wird zur Abrundung des Gebietes einbezogen, da die Fliche durch eine iiber-
wiegende Wohnnutzung des angrenzenden Bereiches geprigt ist, die Einbeziehung aus-
schlieBlich zugunsten Wohnzwecken dienender Vorhaben erfolgt und fiir die einbezoge-
nen Flachen nach § 34 Abs. 4 Satz 3 des Baugesetzbuches festgesetzt wird, daf aus-
schlieflich Wohngebiude zulissig sind.

Es konnen zwei Einfamilienhéuser mit maximal je zwei Wohneinheiten und zwei dazu-
gehdrige Doppelgaragen errichtet werden.

Die ErschlieBung erfolgt iiber einen privaten Weg.

§6

Naturschutzrechliche Eingriffsregelung
Verbal-argumentative Kompensationsermittlung

I Auf Grund von §8a Abs. 1 BNatSchG wird fiir den Eingriff in Natur und Land-
schaft ein Ausgleich geschaffen.
- Der Vorhabensort beansprucht eine Grundfliche ohne nachhaltige Beeintrichtgungen
und ohne Fernwirkung und Ausstrahlungseffekte fiir den betroffenen Raum.
Der Kompensationsraum wird planextern erfolgen.
3. Der aktuelle Zustand im Untersuchungsraum stellt sich folgendermaBen dar:
a, Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes:
- Ackerfliche
b, Landschaftsbild:
- ausgraumte, strukturarme Agrarlandschaft
Als Bewertung ergibt sich Wertstufe 1, Bereich mit geringer Bedeutung fiir den
Naturschutz.
4. Das Plangebiet ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) mit GRZ < 0/4.
5. Die Beeintrdchtgung von Natur und Landschaft ist von mittlerer Intensitit.
6. MaBnahmen zur Verminderung und Vermeidung von Beeintrachtigungen fiir Natur
Landschaft:
- Begrenzung der Flachenversiegelung,
- Reduzierung von Erdmassenbewegungen durch Anpassung des Baugebietes an den
Geldndeverlauf.
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Auszug aus dem Katasterkartenwerk im MaBstab 1:1000
Gemarkung: Soyen Vermessungsamt Wasserburg a.lnn, 28.09.2006 |

Die Erstellung von Ausziigen aus dem Katasterkartenwerk ist der das Kataster fihrenden Behérde vorbehalten.
Vervielfdltigungen (koplert bzw. digitalisiert und EDV-gespeichert) sind nur fir den eigenen Bedarf gestattet.
Die Weitergabe an Dritte ist nicht erlaubt.

Zur MaBentnahme nur bedingt geeignet; insbesondere bei lang gestrichelt dargestellten Grenzen kann es zu
grofBeren Ungenauigkeiten kommen.

In der Darstellung der Grenzen kdnnen Verénderungen beriicksichtigt sein, f

die noch nicht in das Grundbuch Ubernommen sind. 2
Der Gebdudenachweis kann vom értlichen Bestand abweichen. B
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. Mafinahmenkonzept zur Kompensation unvermeidbarer Beeintrachtigungen:
-landschaftsgerechte Neugestaltung des Orts- und Landschaftsbildes durch
Eingrimung der Bebauung nach Norden und Osten
-der Kompensationsraum ist ein Gebiet mit lokaler Bedeutung fiir das
Landschaftsbild (Feuchtwiese, Bereich mit 1 Mahd pro Jahr)
die Ausgieichsflache ist rechtlich durch Grundbucheintrag zu sichern und dem
Bayr. Landesamt fiir Umweltschutz zur Aufnahme in das Okofléchenkataster
zu melden.
Als Bewertung ergibt sich Wertstufe 3, Bereich mit hoher Bedeutung fiir den
Naturschutz.
8. Eingriffs - Ausgleichsbilanz:
Als Ausgleich fiir die zu bebauende Flache wird vom Grundstiickseigentiimer
auf dem Grundstiick FI.Nr. 272/273 eine Flache von ca. 1050 m? als Ausgleichs-
flache festgelegt.
Eingriffsfliche (Baugrundstiick einschl. private Zufahrtsstrasse)
Wertstufe 1, Bereich mit geringer Bedeutung fiir des Naturschutz 2100 m?
Ausgleichsfliche (Feuchtwiese)
Wertstufe 3, Bereich mit hoher Bedeutung fiir den Naturschutz 1050 m?
Kompensationsfaktor 0,50
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§2

Festsetzung durch Planzeichen

¥ S — Geltungsbereich der Satzung
2. Private Erschlieffungsstrasse
2% 1 Baufenster
B s Zuléssig sind Gebdude nach § 34 BauGB
4. Private Griinflache mit Pflanzgebot fiir heimische Grof3-

bdume und Striucher ( Lage ungefdhr) laut Pflanziiste

§3
Festsetzung durch Text

Pro Einzelhaus sind Maximal zwei Wohneinheiten und eine Doppelgarage zulissig.

§$4
Hinweise

1. Bestehende Gebédude und Nebenanlagen
2. 464 Flurnummern
B X Bestehende Flurstiicksgrenzen
4. Bestehende Abwasserleitung
3. Naturschutzrechtliche Ausgleichsfldche
6. Wasserwirtschaft

Die neu zu errichtenden Gebaude sind vor Bezug an die gemeindliche

Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieBen.
T Ableitung des Niederschlagswassers iiber die bestehende Rohrleitung

Richtung Urfahrngraben.
8. Pflanzliste
8.1. Heimische groBkronige Laubbiume

Acer platanoides Spitzahorn

Betula pendula Sandbirke

Faguus silvatica Rotbuche

Tilia cordata Winterlinde

Fraxinus excelsior Esche

§7
Verfahren

1. Der BeschluB zur Aufstellung der Ortsabrundungssatzung wurde vom Gemeinderat
am .0.2.. M0V, 2006.... gefasst.

2. Den betroffenen Biirgern und Tragern 6ffentlicher Belange wurdg a]l.l{ der Grundlage
des Entwurfes der Ortsabrundungssatzung in der Fassung vom 07. V. 2006 in der
Zeit vom 2.8 80V, 2008 bis0.2 JAN. 2007, Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

3. Der Satzungsbeschluss zur Ortsabrundungssatzung in der Fassung vom 19i‘JHIZﬂﬂ?
wurde vom Gemeinderat am 1.9.. JAL.200Z...... gefasst.

4. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte arz‘?‘6 HJZOO] , dabei wurde auf die
Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Ortsab-
rundungssatzung hingewiesen.

Mit der Bekanntmachung tritt die Ortsabrundungssatzung in der Fassung
vom1EQO.ZUDZ in Kraft.
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