Satzung der Gemeinde Soyen, Landkreis Rosenheim
iiber die Einbeziehung von AuBenbereichsflichen in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil

Steinberg

Praambel

Aufgrund von § 34 Abs 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB erlisst die Gemeinde Seyen folgende

Ortsabrundungssatzung
§1

1. Das Grundstiick FL. Nr. 469/3 Teilfliche, Gemarkung Soyen, wird in den im
Zusammenhang bebauten Ortstell einbezogen. Die genaue Abgrenzung ergibt sich

aus dem beigefiigten Lageplan.

2. die Lagepline, M 1 : 5000 und M 1 : 1000, sind Bestandteil dieser Satzung.
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Gemeinde Soyen Bearbeitet

Datum:

09.Mar 2004

Riedener Stralte 11 Tel.:08071-9169-16
83564 Soyen Fax.:08071-9169-20 Plan-Nr..
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Festsetzung durch Planzeichen

1. e o 2 (ieltungsbereich der Satzung

t2

Private ErschlieBungsstrasse

3.
Zuldssig sind Gebidude nach 34 Baulib
4, =P Private Grimfsiche mit Pflanzgebot fiir heimische GroB-
O reny & haurne und Straucher {Lage ungefihr) k. Pflanzliste
§3

Festsetzung durch Text
Pro Einzethaus sind Maximal zwei Wohneinheiten und eine Doppelgarage zuldssig

§4

Hinweise

Bestehende Gebiiude und Nebenanlagen

rame

2 469 [ Flurnummern
3. ___i._____ Bestehende Flurstiicksgrenzen
4. ’ & Bestehende Abwasserleitung
5. - ‘}l t‘fﬁ Waturschutzrechtliche Ausgleichsildche
6. Wasserwirtschaft
Die neu zu errichtenden Gebaude sind vor Bezug an die gemeindliche Ab-
Wasserbeseitigungsanlage anzuschlieBern.
7. Ableitung des Niederschlagswassers iber die bestehende Rohrieitung
Richtung Urfahmgraben.
8. Pflanzliste
8.1. Heimische grofkronige Laubbdume
Acer platanoides Spitzahorn
Betula pendula Sandbirke
Faguus silvatica : Rotbuche
Tilia cordata Winterhinde

Fraxinus Esche



8.2 Obstbaume

Prunus domestica Zwetschge
Maluas domestica Apfel

* Pyrus communis L. Birne
Prunus avium Kirsche

8.3 Heimische Straucher
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
§5
Begriindung

Die Fliche wird zur Abrundung des Gebietes einbezogen, da die F liche durch eine iiber-
wiegende Wohnnutzung des angrenzenden Bereiches gepragt ist, die Einbeziehung aus-
schlieBlich zugunsten Wohnzwecken dienender V orhaben erfolgt und fiir die einbezogenen
Flichen nach § 34 Abs. 4, Satz 3 des Baugesetzbuches festgesetzt wird, dass ausschlieBlich
Wohngebaude zuldssig sind.

Es kann ein Einfamilienhaus mit zwei Wohneinheiten und einer Doppelgarage errichtet
werden. :
Die ErschlieBung erfolgt iiber einen privaten Weg,

§6
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Verbal-argumentative Kompensationsermittlung

1. Auf Grund von § 8a Abs.1 BNatSchG wird fiir den Eingriff in Natur und Landschaft ein
Ausgleich geschaffen.
2. Der Vorhabensort beansprucht eine Grundfléche ohne nachhaltige Beeintrachtigungen
und ohne Fernwirkung und Ausstrahlungseffekte fiir den betroffenen Raum.
Der Kompensationsraum wird planextern erfolgen.
3. Der aktuelle Zustand im Untersuchungsraum stellt sich folgendermafen dar.:
a) Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes:
Ackerfldche
b) Landschaftsbild: ‘
ausgerdumte, strukturarme Agrarlandschaft

Als Bewertung ergibt sich Wertstufe 1, Bereich mit geringer Bedeutung flir den Naturschutz.

4. Das Plangebiet ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) mit GRZ < 0,4.

5. Die Begintrichtigung von Natur und Landschaft ist von miittlerer Intensitét.

6. MaBnahmen zur Verminderung und Vermeidung von Beeintrichtigungen fir Natur und
Landschaft.:
Begrenzung der Flachenversiegelung,
Reduzierung von Erdmassenbewegungen durch Anpassung des Baugebietes an den
Gelandeverlauf.



7. MaBnahmenkonzept zur Kompensation unvermeidbarer Beeintrachtigungen
landschafisgerechte Neugestaltung des Orts- und Landschafisbildes durch
Eingriinung der Bebauung nach Osten und Westen.

Der Kompensationsraum ist ein Gebiet mit lokaler Bedeutung fiir das
Landschaftsbild (Feuchtwiese, Bereich mit 1 Mahd pro Jahr.

:E Die Ausgleichsfliche ist rechtlich durch Grundbucheintrag zu sichern und dem Bayr.
: I.andesamt fiur Umweltschutz zur Aufnahme in das Okofléichenkataster zu melden.

h Als Bewertung ergibt sich Wertstufe 3, Bereich mit hoher Bedeutung fiir den Natur-
Schutz.

| 8. Eingriff- Ausgleichsbilanz:

i Als Ausgleich fiir die zu bebauende Fléche wird vom Grundstiickseigentiimer auf dem
Grundstiick F1. Nr. 469/3 eine Teilfliche von ca.1045 gm als Ausgleichsflache fest-
gelegt. .

Eingriffsflache (Baugrundstiick einschl. private Zufahrtsstrasse)

Wertstufe 1, Bereich mit geringer Bedeutung fiir den Naturschutz ca. 900 gm
Ausgleichsfliche (Griinland)

Wertstufe 1 Bereich mit geringer Bedeutung fiir den Naturschutz ca.522 qm

. Kompensationsfaktor 0,50
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§7

Verfahren

" 1. Der Beschluss zur Aufstellung der Ortsabrundungssatzung wurde vom Gemeinderat

am ....... 7.07.2009....ccccciiineanraserne gefasst.
2. Dén betroffenen Biirgern und Tréigern Sffentlicher Belange wurde auf der Grundlage

des Entwurfes der Ortsabrundungssatzung in der Fassung vom 18.07.2009.......in der
Zeit vom ..03.08.2009....... bis .03.09.2009.............. Gelegenheit zur Stellungsnahme
gegeben.

. Der Satzungsbeschluss zur Ortabrundungssatzung in der Fassung vom 10.11.2009.........ccovvevv.
wurde vom Gemeinderat am ..10.11.2009........... gefasst.

_Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am ...16.11 2009........ , dabei wurde auf

Soyen, den .......16.11.2009............. (Siegel )

die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 Bau GB sowie auf die Einsehbarkeit der Ortsab-
rundungssatzung hingewiesen. :

Mit der Bekanntmachung tritt die Ortsabrundung in der Fassung
Vom ..10.11.2009......in Kraft.

Ortsabrundungssatzung
Steinberg

Gemeinde Soyen, Landkreis Rosenheim

Stephanskirchen, den ...10.11.2009....c...covevneeeeees Stempel und Unterschrift des

Entx&/nufsve{asser:
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