Beteiligung der Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§§ 4 Abs. 1 und 2, 4a Abs. 3 und 13 Abs. 2 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im
Rahmen |hrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme
ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungs-
ergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind an-
zugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

1.  Gemeinde SOye N

~ Flachennutzungsplan u mit Landschaftsplan

X Bebauungsplan u mit Griinordnungsplan

~ Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan

~ Sonstige Satzung

wascvet OO - Pflegeheim Pichl

X Aufstellung | . Anderung

X Frist fir die Stellungnahme (§ 4 Bauce) Verl. bis 24.11.2020

Frist: 1 Monat

2. Trager offentlicher Belange

Name / Stelle | Landratsamt Rosenheim - AzZ: 33-173-2-1X 34652
des Tragers | Untere Naturschutzbehoérde
offentlicher | 83022 Rosenheim

Belange Frau Bohm (Fach), Tel.: 392-3301 Frau Weber (Recht), Tel.: 392-3315
21|  Keine Aukerung
2.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen:

23 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstands




24

25

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht iber-
wunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)
X Einwendungen

§ 18 BNatSchG sieht fur die Bauleitplanun% Fléchennutzung's\f)lan, Bebauungsplan) und fir
Verfahren zu Innenbereichssatzungen nach § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB die Anwendung
der Vorschriften des BauGB vor, wenn auf%rund dieser Verfahren Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind. Nach § 1 a Abs. 3 Satz 1 BauGB ist die Eingriffsregelung mit
ihren Elementen Vermeidung und Ausgleich im Bauleitplanverfahren in der Abwagung nach
§ 1 Abs.7 BauGB zu berticksichtigen.

X Rechtsgrundlagen

18 BNatSchGi. V. m. § 1 a Abs. 3 BauGB
§ 44 ff BNaschG

X  Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Die Planung ist zu tiberarbeiten und anzupassen. Fehlende Unterlagen sind zu
erganzen und mit der uNB abzustimmen.

X Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sach-
komplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

?I?Oeiodgen Hinweisen ist unter Punkt 10.1 zu erganzen, dass in der Zeit vom 01.03. bis

gemald § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nicht nur verboten ist, Gehdlze roden, sondern

auch das auf den Stock setzen und ein starker Rickschnitt zum Schutz der Tiere nicht

zulassig sind.

Die Ausgleichsflachen sind plangemal anzulegen und zu pflegen, vor
Beeintrachtigungen zu schitzen, rechtlich zu sichern (hier durch dingliche Sicherung )
und_durch die Gemeinde an das Ba&/erische Landesamt fur Umwelt (LfU) zur Erfassung
im Okoflachenkataster zu melden (Art. 9 Satz 4 BayNatSchG).

Die Meldung erfolgt Gber das elektronische Meldeverfahren und kann auf der
Homepage des LfU abgerufen werden. Bitte senden Sie zusatzlich der unteren
Naturschutzbehorde im Landratsamt den Meldebogen als Nachweis in digitaler Form
Zu.

Die Satzung sollte erst nach erfolgter Grundbucheintragung in Kraft treten.

Naturschutzfachlicher Inhalt Naturschutzrechtlicher Inhalt

Rosenheim, den 24.11.2020 Bohm Weber




zu 2.4. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit

Das vorhandene, in U-Form errichtete Gebaude hat eine Grundflache von ca. 1300 m?, die
im Rahmen der Bauleitplanung vorgesehenen neuen Gebaude haben eine Uberbaute Flache
von ca. 2250 m? und verteilen sich gro3zlgig Uber das Gelande. Damit wird das MaR einer
angemessenen bestandsorientierten Erwelterung, wie es die Regierung von Oberbayern
fordert, erheblich Uberschritten. Die neuen Gebaude sind zu reduzieren, sodass sie sich dem
Bestand unterordnen und so das Landschaftsbild weniger beeintrachtigen.

Bei den textlichen Festsetzungen ist

- unter 9.2.1 die Pflege des Krautsaumes (Turnusmahd von Teilflachen im Rhythmus von
zwei bis drei Jahren) und die Anlage der Blumenwiese durch Aushagerung und %gf. Impfung
mit autochthonem Saatgut Blumenwiese sowie Mahd ab Mitte Juli mit 20 % wechselnder
Brache, zu erganzen, alternativ kann auch auf den Umweltbericht verwiesen werden,

- in 10.3.eine erheblich dichtere Gehdlzpflanzung zur Eingrinung des Zaunes einzuflgen,
durch ein Gehdlz pro 7m Zaunlange kann der Eingriff in das Landschaftsbild nicht
kompensiert werden,

- unter 10.4.eine fur Kleintiere durchlassige Zaungestaltung darzustellen,

- unter 10.1. der Zaun mit einer Héhe von maximal 1,5 m festzusetzen, um ihn besser in das
Landschaftsbild einzufiugen.

Die gerodete Waldflache an der Boschung auf Fl. Nr. 980 ist aul3erhalb der
Stromleitungstrasse zu verkleinern, indem die Waldentwicklung nicht mehr unterbunden
wird. Dadurch wird das Gebaude besser nach Westen einge%rUnt und das Landschaftsbild
im Auflenbereich weniger gestort. Fur die Waldflache, die auf Dauer beseitigt werden soll, ist
vorher ein Rodungsantrag zu stellen.

Die im Umweltbericht durchgeflhrte Ermittlung des Kompensationsfaktors (S. 22) ist nicht in
korrekt: Der im Hinblick auf die Bewegungsfreiheit der Patienten grol3e Umgriff des
Sondergebietes rechtfertigt keine Reduzierung des Faktors um 0,15. Der Ausgleich fur ein
Sondergebiet ist gemall dem Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
mindestens mit dem Kompensationsfaktor 0,5 zu berechnen. Im Hinblick auf das
Landschaftsbild kann das Gebiet welg:en der Lage im von Siedlungen weit entfernten
Aulenbereich in der sehr reizvollen Endmdéranenlandschaft auch in die Kategorie Il
eingestuft werden, der Kompensationsfaktor 0,5 liegt dann an der untersten Grenze.
Alternativ kann die Parkflache auch aus dem Sondergebiet ausgegrenzt und als Grunflache
ausgewiesen werden.

Die 0,3 ha grol3e Ausgleichsflache auf Fl. Nr. 970 wurde 2004 wurde bereits bei der
Errichtung des Ersatzbaus Alten- und Pflegeheim eingebracht, die untere
Naturschutzbehorde pruft diesen Punkt noch und klart damit, ob die Flache in diesem
Verfahren anerkannt werden kann.

Anhand der Planung ist nicht nachvollziehbar, wo und warum ein Teil des artenreichen
Waldrandes zuruckgeschnitten werden muss (S. 24 Umweltbericht). Auch die Kompensation
der Eingriffe in die Schutzguter Pflanzen und Landschaft durch eine intensive Ein- und
Durchgriinung des Sondergebietes ist nicht erkennbar. Die Unterlagen sind entsprechend zu
erganzen und mit der uNB abzustimmen.

In den Umweltbericht ist in Absprache mit der unteren Naturschutzbehoérde ein
Pflegekonzept fur die Ausgleichsflachen aufzunehmen (z. B. abschnittsweise Mahd des
Krautsaumes im zwei- bis dreijahrigen Turnus, extensive Pflege der Blumenwiesen mit Mahd
ab dem 15.07. mit 20% wechselnder Brache etc.).

Es ist festzulegen, dass fur die Pflanzung des Waldmantels ein Pflanzplan zu erstellen und
mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen ist.

Fur die Ausgleichsflachen ist in den ersten sechs Jahren in zweijahrigem Turnus eine
Erfolgskontrolle (Monitoring) durchzufuhren. Ein Bericht ist jeweils zum Jahresende bei der
unteren Naturschutzbehorde einzureichen.

-bitte wenden -



In den Unterlagen fehlen beim Schutzgut Tiere Aussagen zu den seltenen Tagfaltern und
dem Erhalt bzw. Schutz ihrer Vorkommen bzw. Moglichkeiten der Lebensraumverbesserung
(vgl. Stellungnahmen zur 12. Anderung des Flachennutzungsplanes). Die Unterlagen sind zu

erganzen.



