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1 Planrechtliche Voraussetzungen

Die Stadt Wasserburg a. Inn und die Gemeinden Edling, Eiselfing und Soyen besitzen einen
von der Ortsplanungsstelle fir Oberbayern ausgearbeiteten gemeinsamen Flachennutzungs-
plan mit detailliertem Landschaftsplan, der mit Bescheid vom 03.08.2000 vom Landratsamt Ro-
senheim genehmigt wurde.

Dieser Plan wurde bisher 12 mal geandert.

Nachdem in der Zwischenzeit in der Stadt Wasserburg weitere Flachenanderungen / Flachen-

ausweisungen notwendig werden, muss der Flachennutzungsplan zum 13. Mal geandert wer-
den.

2 Regionaler und liberregionaler Planungsbezug

Die Stadt Wasserburg a. Inn liegt im nordlichen Bereich des Landkreises Rosenheim.

Sie gehort zum Regierungsbezirk Oberbayern und zur Planungsregion Sudostoberbayern.

In der Karte "Raumstruktur" des Regionalen Planungsverbandes wird die Stadt Wasserburg als
Mittelzentrum (dargestellt als roter Punkt) ausgewiesen.

Die Karte zeigt ebenfalls, dass die Stadt Wasserburg a. Inn von der griin dargestellten "Entwick-
lungsachse von Uberregionaler Bedeutung" durchzogen wird.
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In der Karte 1 Raumstruktur, Regionalplan Region Sidostoberbayern wird Wasserburg a. Inn

als "Allgemeiner Landlicher Raum* ausgewiesen.

Ziele des Regionalplans

O Grundzentrum
Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet

Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele
(Quelle: Landesentwicklungsprogramm Bayern, Verordnung vom 22.08.2013, geandert
durch Verordnung vom 21.02.2018)

Oberzentrum
Zentrale Doppel- oder Mehrfachorte sind durch Verbindungsfinien gekennzeichnet

Mittelzentrum
Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet

Verdichtungsraum

Landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen
Aligemeiner landlicher Raum

Raum mit besonderem Handlungsbedarf (Kreisregion)

Raum mit besonderem Handlungsbedarf (Einzelgemeinde)
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Alpenraum gemaR Alpenplan,
LEFP 2.3.3 (2), Anhang 3
Die Zonen A, B und C sowie die Seen im Alpenraum sind in einer Signatur zusammengefasst.

Grenze der Region

Zusatzliche Darstellungen

Staatsgrenze

Grenzen der kreisfreien Stadte und Landkreise
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3 Anlass und Zielsetzung der Flachennutzungsplananderung

31 Stadt Wasserburg a. Inn Bereich Holzhofweg

Da das Gebaude der ehemaligen Essigfabrik Burkhardt seit 2017 leer steht, soll das Areal nun

einer neuen Nutzung zugefihrt werden.

Die Lage Unterhalb der Schanze, im innerstadtischen Bereich bietet sich an, um dem zuneh-
menden Bedarf an Wohnraum in Wasserburg a. Inn und auch den sich andernden Anforderun-
gen an das Wohnen in Bezug zu demographischen Aspekten entgegenzukommen.

Gemal dem Demographie-Spiegel fir Wasserburg wird hier die Bevdlkerung stetig ansteigen.
Der Anteil an Personen mit einem Alter von 65+ nimmt deutlich zu.

Infrastrukturelle Vorteile (Busbahnhof, Post, Bank, Blrgerbahnhof, Lebensmittelmarkt, Spazier-
wege am Inndamm u.v.m.) sind in unmittelbarer Nahe vorhanden.

In einer nachfolgenden Bauleitplanung soll das Areal unter Bericksichtigung der értlichen Bau-
kultur und den Umweltrelevanten Aspekten zu einem WA weiterentwickelt werden.
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Stadt Wasserburg a. Inn

Datenblatt 09 187 122 Wasse
davon im Alter von ... Jahren
Bevdlkerungs- Personen .
stand am 31.12... insgesamt* unter 18 18 bis 65 oder
unter 65 alter
2017 12 771 1924 8317 2530
2018 12 700 1900 8 200 2600
2019 12 800 1900 8 300 2 600
2020 12 900 1900 8 300 2700
2021 13 000 1900 8 300 2800
2022 13100 1900 8 200 2900
2023 13 200 1900 8 200 3000
2024 13 200 1900 8 200 3100
2025 13 300 1900 8100 3200
2026 13 400 2 000 8 100 3 300
2027 13 400 2000 8 100 3400
2028 13 500 2000 8 000 3500
2029 13 500 2 000 8 000 3 600
2030 13 600 2000 7 900 3700
2031 13 600 2000 7 900 3700
2032 13 700 2 000 7 900 3 800
2033 13 700 2000 7 800 3900
2034 13 800 2000 7 800 4 000
2035 13 800 2000 7 800 4 000
2036 13 900 2000 7 800 4100
2037 13 200 2000 7 800 4100

* Die Werte der Jahre 2018 bis 2037 wurden jeweils auf 100 Personen gerundet.
Differenzen in den ausgewiesenen Gesamtwerten sind rundungsbedingt.

Demographie-Spiegel fir Bayern, Bayerisches Landesamt fur Statistik

Belange des Denkmalschutzes werden nicht berthrt. Zufallig zu Tage tretende Bodendenkma-

ler und archaologische Funde unterliegend der Meldepflicht nach Art. 8.1-2 BayDSchG.

Da im Bereich oberhalb der Niederung Reste einer Verschanzung bekannt geworden sind, sind

im Planungsgebiet weitere Bodendenkmaler aus der frihen Neuzeit zu vermuten.

Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaéler zu vermuten sind,

bedirfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis geman Art. 7 Abs. 1

BayDSchG.

Aus landesplanerischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die geplante Anderung des
Flachennutzungsplanes in diesem Bereich.

3.2 Stadt Wasserburg a. Inn, Bereich Am Burgfrieden

Das Gewerbegebiet ,Am Burgfrieden® soll im Stdwesten erweitert werden, um der dort ansassi-
gen Firma Gronbach eine Weiterentwicklung zu ermdglichen.

Das Areal soll ebenfalls als Gewerbegebiet GE gemaf} § 8 BauNVO ausgewiesen werden.

Eigentiimerin des Grundstlicks FI.-Nr. 1049 Tfl. ist die Gronbach GmbH, ein internationaler An-
bieter bzw. Systemlieferant von metallischen Formteilen sowie Oberflachenveredelungen mit Haupt-

sitz in Wasserburg am Inn.
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Auf der FI.-Nr. 1049/1 befindet sich eine Trafostation der Stadtwerke Wasserburg a. Inn und FI.-
Nr. 1056 Hafenhamer Strasse liegt zwischen dem Bestand und der geplanten Erweiterung.

Mit der Ausweisung sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine weitere ge-
werbliche Nutzung geschaffen werden. Damit wird besonders dem Belang des § 1 Abs. 6
BauGB Rechnung getragen.

Die Flache ist fir eine weitere Entwicklung besonders geeignet, weil eine ErschlieBung Gber
das vorgelagerte Stralen- und Kanalisationsnetz wirtschaftlich vorgenommen werden kann.

Die vorhandenen Potentiale der Stral3enerschliel3ung legitimieren die Ausweisung auch im
Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

Zudem ist das Areal in der Entwicklungsplanung der Stadt Wasserburg a. Inn flr eine weitere
nachhaltige bauliche Entwicklung vorgesehen und geeignet.

Die Zufahrt zum Grundstick erfolgt tber die Strale Am Burgfrieden.

Ziel der Neuausweisung der Gewerbeflache ist die Sicherung und Starkung der wirtschaftlichen
Entwicklung der Firma Gronbach. Die daraus resultierende Schaffung von ortsnahen Arbeits-
und Ausbildungsplatzen ist positiv zu bewerten.

4 Beschreibung der Flachennutzungsplanédnderung
41 Stadt Wasserburg a. Inn, Holzhofweg

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung befindet sich in Wasserburg a. Inn im
Bereich Holzhofweg, ca. 1 km westlich der Wasserburger Altstadt und umfasst die Flurstlicke
Nr. 610/6, 610/11 und 629/15, Gemarkung Wasserburg a. Inn.

Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan ist die Flache als Griinflache sowie z.T. als Mischge-
bietsflache ausgewiesen. Die angrenzend verbleibende Mischgebietsflache ist weiterhin erfor-
derlich, da hier ein bestehender Handwerksbetrieb ansassig ist. Den stadtebaulichen Entwick-
lungszielen steht dies nicht entgegen.

Umgeben ist das Areal im Suden und Westen von Baumbestand, im Norden grenzt der Riede-
ner Weg und das Flussufer des Inns an. Im Osten befindet sich ein Wohnhaus mit Garage
(Holzhofweg 16), die Wasserburger Werkstatten mit Garage (Holzhofweg 12) und ein Wohn-
haus Holzhofweg 13.

Der Umgriff der Flachennutzungsplananderung hat eine Grofe von ca. 0,9 ha.

Die Lage und VergréRerung der Flache fir eine Ausweisung der Flache zu einem Allgemeinen
Wohngebiet am nordwestlichen Bereich unterhalb der Schanze ist aus stadtebaulicher Sicht zu
beflrworten, da die vorhandenen Potentiale im Stadtgebiet von Wasserburg a. Inn den Bedarf
an Wohnraum nicht hinreichend befriedigen kénnen.

Zur Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes wird durch textliche und zeichnerische Festset-
zungen in der weiterfuhrenden Bauleitplanung eine landschaftsvertragliche Einbindung des
Baugebietes gewahrleistet.
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4.2 Stadt Wasserburg a. Inn, Am Burgfrieden

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung befindet sich in Wasserburg a. Inn ca.
2,5 km sidwestlich des Stadtzentrums von Wasserburg und umfasst das Flur- Stlick Nr. 1049
Tfl., 1049/1 und 1056, Gemarkung Wasserburg a. Inn.

Der Bereich der Flachennutzungsplananderung ist im derzeit glltigen Flachennutzungsplan als
Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Im Norden grenzt die Strale ,Am Burgfrieden®, im Osten der Hafenhamer Weg und im Suden
und Westen befinden sich Flachen fur die Landwirtschaft.

Die Erschlieflung erfolgt Uber die Stralle Am Burgfrieden.
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Der Umgriff dieser Flachennutzungsplananderung hat eine Gréfie von ca. 1,4 ha.

Davon entfallen
e ca. 8.800 m? auf Bauflachen,
e ca.4.700 m? auf Grin- und Pflanzflachen
e ca. 700 m?2auf Erschliefungsflachen (Bestand)

Aus stadtebaulicher Sicht ist eine Ausweisung als Gewerbeflache (GE) vertretbar, weil die ge-
plante Bebauung als sidwestliche Anbindung an den Bestand zu sehen ist.

Die Flache wird nord-, ost- und sudseitig bereits durch eine bestehende Eingrinung in die Um-
gebung eingebunden.

Die Flachennutzungsplanrelevante Transformatorenstation der Stadtwerke Wasserburg auf
FI.-Nr. 1049/1 ist berucksichtigt.

Ausgefertigt
Wasserburg a. Inn,

Stadt Wasserburg a. Inn

Michael Kolbl
1. Burgermeister



13. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes fiir den Raum Wasserburg a. Inn Stadt Wasserburg a. Inn

Anhang

WASSERBURG A. INN, AM BURGFRIEDEN



