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1 Planrechtliche Voraussetzungen

Die Stadt Wasserburg a. Inn und die Gemeinden Edling, Eiselfing und Soyen besitzen einen
von der Ortsplanungsstelle fir Oberbayern ausgearbeiteten gemeinsamen Flachennutzungs-
plan mit detailliertem Landschaftsplan, der mit Bescheid vom 03.08.2000 vom Landratsamt Ro-
senheim genehmigt wurde.

Dieser Plan wurde bisher 12 mal geandert.

Nachdem in der Gemeinde Edling weitere Flachenanderungen / Flachenausweisungen notwen-
dig werden, muss der Flachennutzungsplan zum 13. Mal geandert werden.

2 Regionaler und liberregionaler Planungsbezug

Die Gemeinde Edling liegt im nordlichen Bereich des Landkreises Rosenheim, gehdrt zum Re-
gierungsbezirk Oberbayern und zur Planungsregion Stdostoberbayern.

In der Karte "Raumstruktur" des Regionalen Planungsverbandes liegt Edling unweit der Stadt
Wasserburg, welche als Mittelzentrum (dargestellt als roter Punkt) ausgewiesen ist. Die Karte
zeigt ebenfalls, dass die Gemeinde Edling von der griin dargestellten "Entwicklungsachse von
Uberregionaler Bedeutung" durchzogen wird.
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In der Karte "Gebietskategorie" des Regionalen Planungsverbandes Stidostbayern wird Edling
als "Landlicher Teilraum im Umfeld der groRen Verdichtungsrdume" ausgewiesen.
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3 Anlass und Zielsetzung der Flachennutzungsplananderung
3.1 Gemeinde Edling, Bereich Am Hochhauser Weiher

In dem bestehenden Kindergarten an der Hochhauser Str. sind derzeit 2 Kindergartengruppen
und eine Kinderkrippengruppe vorhanden. Derzeit wird der Kindergarten um 2 Gruppen vergro-
Rert. Um den Bedarf an Kindergarten- und Krippenplatzen auch kiinftig decken zu kdnnen, bie-
tet es sich an, die westlich angrenzende Flache ebenfalls als Flache fur den Gemeinbedarf zu
sichern.

Das Areal zwischen dem bestehenden Kindergarten bis zur Hochhauser Straf3e hin (FI.-Nr.
405/1) und das verbleibende Restgrundstiick Richtung Sportplatz (FI.-Nr. 383/1) sollen somit
als Flache fur den Gemeinbedarf ausgewiesen werden.

Aus landesplanerischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die geplante Anderung des Fla-
chennutzungsplanes in diesem Bereich.
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Orthofoto it Umgriff der 13. Fléchennutzungsplanéndeung, ereich Hochhauser Weiher
In unmittelbarer Nahe des Plangebiets liegt das Bodendenkmal D-1-7938-0112 ,Wasserburg-
stall des hohen und spaten Mittelalters ("Hochhaus")“. Durch das Plangebiet verlauft ein vermut-
lich mittelalterlicher oder neuzeitlicher Kanal (E-2011-656-6_0-1). Weitere Bodendenkmaler aus
dem Mittelalter oder der Neuzeit sind im Plangebiet zu vermuten.

Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu vermuten sind,
bedirfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gemafl Art. 7 Abs. 1
BayDSchG.
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3.2 Gemeinde Edling, Bereich Viehhauser Str. Siid

Da in der Gemeinde Edling die Einwohnerzahl kontinuierlich steigt und somit ein zunehmender
Bedarf an Wohnraum besteht, hat die Gemeinde beschlossen, eine zusatzliche Flache im Sud-
osten an der Viehhauser Stral3e als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 BauNVO

auszuweisen.

Mit der Ausweisung sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung zu-
satzlicher Wohngebaude geschaffen werden. Somit wird dem Belang des § 1 Abs. 6 Nr. 2
BauGB Rechnung getragen.

Orthofoto mit Umgriff der 13. Flachennutzungsplananderung, Bereich Viehauser Str. Sud

Neue Siedlungsflachen sind gemaR Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) mdglichst in
Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen, um einer Zersiedelung der Land-
schaft entgegenzuwirken. Das festgesetzte Allgemeine Wohngebiet WA bindet an das beste-
hende WA an und ist somit begriindet. Die vorhandenen Potentiale der StralenerschlieRung
legitimieren die Ausweisung auch im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.
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Flachenmanagement Gemeinde Edling:

Unbebaute Grundstiicke in Bebauungsplangebieten bzw. in Gebieten gem.
§ 34 BauGB in Privatbesitz

F1.-Nr. Gemarkung Grundstiickflac] Bebauungsplan

491/4 Edling 456 Hochhaus

423/23 Edling 426 Hochhaus 1

423122 Edling 434 Hochhaus |l

42112 Edling 614 Hochhaus I

421/4 Edling 915 Hochhaus I

419/11 Edling 913 Hochhaus |l

418/17 Edling 573 Hochhaus Il

41112 Edling 577 Hochhaus Il

215 Edling 1161 Nord-Ost || (Mischgebiet)

2401 Edling 980 Nord-Ost Il (Mischgebiet)

215/8 Edling 747 Nord-Ost Il (WA)

240/4 Edling 734 Nord-Ost Il (WA)

351/3 Edling 1.098 West V

35142 Edling 1186 West V

351/1 Edling 1627 West V

593/11 Edling 376 West Il

593/12 Edling 276 West [l

593/13 Edling 431 West Il

593 Edling 666

703/50 Edling 724 Sud

703/7 Edling 941 Sudlll

426125 Edling 561 § 34 BauGB - Hochhaus

421/11 Edling 649 § 34 BauGB - Hochhauser Str.
220/3 Edling 1418 § 34 BauGB-Sperberweg

256/28 Edling 897 § 34 BauGB-Schwalbenstr.

94 Edling 649 §34 BauGB-Ebrachweg
Unbebaute Grundstiicke im AuBenbereich, aber in Ortsnahe

588 Edling 3894 Aulenbereich

587/2 Edling 1014 Aulenbereich

584 Edling 4050 Aulenbereich

193 Edling 4337 Aulenbereich

Unbebaute Grundstiicke in einem Bereich in dem ein BP in Aufstellung ist

184 Edling 2417 BP in Aufstellung

18611 Edling 7969 BP in Aufstellung

247/6 Edling-Amselweg 2407 bebaut - Nachverdichtung méglich
186 Edling-Birkenstr. 3464 bebaut - Nachverdichtung méglich
175 Edling-Birkenstr. 3519 bebaut - Nachverdichtung moglich
18 Edling-Schellwieser Str. | 20187 bebaut - Nachverdichtung moglich
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Die gelisteten Grundstlicke, welche fiir eine innerértliche Nachverdichtung in Frage kommen,
werden von den Grundstiickseigentiimern fir eigene Vorhaben zurtickbehalten. Es besteht
keine Verkaufsbereitschaft.

Flachen welche nachweislich als gewerbliche Lagerflachen, Streuobstwiesen oder fir Tierhal-
tung bendétigt werden wurden nicht berlicksichtigt.

Innenentwicklungspotential steht somit derzeit nicht im erforderlichen Umfang zur Verfligung.

Da auf einem Teilbereich des Areals Graber aus der frihen Eisenzeit vorhanden waren, muss
davon ausgegangen werden, dass eine Siedlung in der Nahe bestanden hat oder auch weitere
Grabgruppen zu finden sind. Deshalb werden im gesamten nicht durch moderne Bodeneingriffe
gestorten Bereich weitere Bodendenkmaler vermutet.

Diese Denkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten.
Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamts
fur Denkmalpflege Prioritat. Weitere Planungsschritte werden diesen Aspekt bertcksichtigen
und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige Mindestmal} beschranken.

Der Bereich der Grabfunde ist nachrichtlich im Flachennutzungsplan eingetragen.
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Auf der verbleibenden Flache im Siden und Stdwesten des Areals bis zur Larchenstralle hin
wurden gemal’ Bodenuntersuchung eine Milldeponie sowie Altablagerungen nachgewiesen.
Aufgrund dessen soll die WA-Flache vor diesem Bereich enden.
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Ausgleichsflachen nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung werden ggf. im nachfol-
genden Bebauungsplan-Verfahren nachgewiesen.

Durch eine ortsplanerisch vertragliche weiterflihrende Bauleitplanung in Verbindung mit Rand-
eingriinungen soll ein harmonischer Ubergang des Baugebietes in die freie Kulturlandschaft ge-
wahrleistet werden.

4 Beschreibung der Flachennutzungsplandnderung

4.1 Gemeinde Edling, Bereich Am Hochhauser Weiher

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung befindet sich in Edling im Bereich des
Hochhauser Weihers, ca. 600 m nérdlich des Ortszentrums und umfasst die Flurstlicke Nr.
405/1 und 383/1, Gemarkung Edling.

Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan ist die FI.-Nr. 405/1 als Flache fur die Landwirtschaft
und die FI.-Nr. 383/1 als Grinflache ausgewiesen. Die bestehende Flache fur Gemeinbedarf
auf FI.-Nr. 406 wird somit Richtung Westen erweitert.



13. Anderung des gemeinsamen Fléchennutzungsplanes fiir den Raum Wasserburg a. Inn Gemeinde Edling _

Im Sidden befindet sich derzeit eine Flache flr Sportanlagen mit Vereinsgebaude, im Osten die
bestehende Flache fir Gemeinbedarf mit Kindergarten, im Norden grenzen Flachen fir die
Landwirtschaft an und im Westen eine Flache fir Wald mit dem Hochhauser Weiher.

Die Erschlieffung erfolgt Uber die Hochhauser Stral3e.
Der Umgriff der Flachennutzungsplananderung hat eine Gréf3e von ca. 2.200 m2.

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Anderung der Flachennutzung zur VergroRerung der Flache fir
den Gemeinbedarf an dieser Stelle vertretbar.

4.2 Gemeinde Edling, Bereich Viehhauser Str. Sud

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung befindet sich in Edling ca. 1 km stid-

Ostlich des Ortszentrums und umfasst das Flur-Stiick Nr. 135 Tfl., Gemarkung Edling. Der Be-
reich ist im derzeit gultigen Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft ausgewie-

sen.

Das Areal grenzt im Norden an ein Allgemeines Wohngebiet, im Osten an die Viehhauser
StralRe, im Suden an eine landwirtschaftliche Nutzflache und im Westen an ein FlieRgewasser
(Ebrach) mit Gehdlzsaum.

Die Erschliefung das Baugebietes erfolgt Uber die Viehhauser-Str. und nérdlich Uber die Lin-
denstralle. Die Viehauser-Str. wird geringfiigig flr einen Radweg verbreitert.

Der Umgriff dieser Flachennutzungsplananderung hat eine Grofde von ca. 1,0 ha Bauflache.
Aus stadtebaulicher Sicht ist eine Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet (WA) vertretbar,
weil die geplante Bebauung als sidliche Anbindung zu sehen ist und auch samtliche Einrichtun-

gen der Infrastruktur (Kindergarten, Schule, OPNV-Anschluss, Versorgungseinrichtungen des
taglichen Bedarfs etc.) in gut erreichbarer Nahe vorhanden sind.

Ausgefertigt

Edling,

Matthias Schnetzer,
1. Burgermeister
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ANLAGE

Orthofoto Gemeinde Edling mit Umgriff der 13. Flachennutzungsplanénderung
nordlicher Bereich: Am Hochhauser Weiher
sudlicher Bereich: Viehhauser Str. Std
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