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1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Der Bereich eines ehemaligen landwirtschaftlichen Grundstiicks in der Gemeinde Eiselfing
auf den Flurnummern 197 und 255 Tfl. in der Gemarkung Bachmehring soll einer neuen Nut-
zung zugefihrt werden, um den Bedarf an Wohnraum im landlichen Raum im Einzugsbereich
der Stadt Wasserburg a. Inn zu decken.

Der bestehende, rechtsgiiltige Flachennutzungsplan der Gemeinde Eiselfing weist den Ande-
rungsbereich derzeit als landwirtschaftliche Flache (i.S.v. 8 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB) sowie als
Grunflache (i.S.v. 8 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB) aus. Die festgesetzte Grinflache dient der Orts-
randeingriinung.

Im Zuge dieses Bauleitplanverfahrens wird der rechtswirksame Flachennutzungsplan
durch Deckblatt Nr. 15 ge&ndert und auf die angestrebte Planungssituation zur Erweiterung
der Siedlungsflache am siidwestlichen Ortsrand abgestimmt. Die Ausweisung erfolgt als All-
gemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO.

Abb. 1 FNP-Bestand, Bachmehring Stid-West Abb. 2 FNP 15 .Anderung, Fassung vom 13.05.2022

Landschaftsarchitektur Niederléhner Umweltbericht 15. Anderung FNP ,Eiselfing®
83512 Wasserburg am Inn 28.07.2022 Seite 3 von 23



- Allgemeines Wohngebiet geméaR § 4 BauNVO

Eingriinung mit gebietsheimischen Gehdlzen und Strauchern

@ Baumbestand zu erhalten

Abb. 3 Planzeichenerklarung

Der Umgriff der Flachennutzungsplananderung betragt eine Gréf3e von ca. 0,39 ha.
Davon fallen ca. 2.700 m2 auf Allgemeines Wohngebiet sowie ca. 1.200 m2 auf die Grin- und
Pflanzenflache zur Ortsrandeingrinung.

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegte Ziele
des Umweltschutzes und ihre Berticksichtigung

GemalR 8§ 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes
nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ la BauGB bei vorliegender Planung eine Umweltpriifung
erforderlich, in der die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden.

Der Detailierungsgrad sowie der Umfang der Umweltpriifung hangen von der jeweiligen Pla-
nungssituation ab und werden von der Kommune in Abstimmung mit der Genehmigungsbe-
horde festgelegt.

Die generelle Umweltprifung als regelmaRiger Bestandteil des Aufstellungsverfahrens
im Bauleitplanverfahren wird in ihrer Vorgehensweise zur Zusammenstellung samtlicher um-
weltrelevanter Abwagungsmaterialien geregelt. Dabei werden die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem sogenannten Umweltbericht als
Bestandteil der Begriindung zum Bauleitplanverfahren dargestellt. Die Beteiligung der Offent-
lichkeit und der Behérden am Umweltbericht findet somit im Rahmen der Aufstellungsverfah-
ren zum Bauleitplanverfahren statt, die Ergebnisse unterliegen der Abwagung.

Fachgesetze

Nachfolgende Fachgesetze bilden die rechtliche Grundlage des Umweltberichtes in der Bau-
leitplanung:

- 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Belange des Umweltschutzes, Naturschutzes, der Landespflege,

- 8 1a BauGB: Ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz,

- § 2 Abs. 4 BauGB: Vorschriften tber die Umweltprifung,

- § 2a BauGB: Begriindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht.

- EU-Richtlinie 2001/42/EG: Prufung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Pro-
gramme,

- EU-UVP-Anderungs-Richtlinie 2014/52/EU: Erganzende Vorschriften zur Umweltpriifung,
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1.2.2 Fachplanungen

Nach § 2 Abs. 4 BauGB sind die Aussagen umweltrelevanter Fachplanungen nach
§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe g BauGB sowie deren Bestandserhebungen und Bestandsbewer-
tungen im Umweltbericht zu bertcksichtigen.

Im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens sind somit planungsrelevante Inhalte des Landes-
entwicklungsprogramms, des Regionalplans der Region Stidostbayern (Region 18), des Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplanes der Gemeinde Eiselfing, naturschutzfachliche Aussa-
gen des Arten- und Biotopschutzprogramms des Lkr. Rosenheim (ABSP), der Biotop- und
Artenschutzkartierung sowie Schutzgebiete zu beachten und gegebenenfalls einzuarbeiten.
Auf genannte Fachplanungen wird nachfolgend naher eingegangen.

Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.01.2020
enthdlt als Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung mit fachibergreifenden und rahmen-
gebenden Zielen, die einerseits das querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur raumlichen
Ordnung und Entwicklung Bayerns konkretisieren, andererseits Leitlinien darstellen, die im
Zuge der Regionalplanung konkretisiert werden. Ziel muss dabei stets die nachhaltige Ent-
wicklung der Regionen sein.

Das aktuelle LEP ordnet die Gemeinde Eiselfing nach den Gebietskategorien dem
landlichen Raum zu. Der Gemeinde Eiselfing ist die gesetzliche Verpflichtung, Bauleitplane an
die Ziele der Raumordnung anzupassen, bekannt. Da es sich bei diesen Zielen um verbindli-
che Vorgaben handelt, die eine abschlieBende Abwéagung enthalten, sind sie somit Ublicher-
weise einer weiteren Abwéagung nicht zuganglich.

Regionalplan
Das Planungsgebiet befindet sich im Geltungsbereich

des Regionalplans der Region 18 - Stidostbayern und
wird dem allgemeinen landlichen Raum zugeordnet.

Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiete sind fur den Be-
trachtungsraum nicht naher beschrieben. Es liegen
somit keine planungsrelevanten Aussagen im Regio-
nalplan vor.

Abb. 4 Ubersicht Regionalpléane Bayern

Landschaftsarchitektur Niederldhner Umweltbericht 15. Anderung FNP ,Eiselfing®
83512 Wasserburg am Inn 28.07.2022 Seite 5 von 23



Arten- und Biotopschutzprogramm

Der Geltungsbereich des Planungsgebietes wird der naturrAumlichen Haupteinheit D66 Vor-
alpines Moor- und Higelland (nach Ssymank) und darin wiederum der Untereinheit Inn-Chiem-
see-Hugelland 038 (nach Meynen/Schmithlisen et al.) zugeordnet.

Fur den Geltungsbereich sind im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises
Rosenheim keine fir die Plananderung relevanten naturschutzfachlichen Zielsetzungen oder
Einschrankungen benannt.

Biotopkartierung
Im Anderungsbereich des Bauleitplans befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotopfla-
chen i.S.v. § 30 BNatschG oder Art. 23 BayNatschG.

Artenschutzkartierung

Fur den Anderungsbereich liegen planungs- und artenschutzrechtlich relevante Daten aus der
Artenschutzkartierung vor. Diese sind bezlglich einer mdglichen Betroffenheit von wiesenbri-
tenden Vogelarten zu berticksichtigen. Im Kapitel 2.4.3 ,Schutzgut Arten- und Lebensraume -
Fauna“ wird auf diesen Punkt naher eingegangen.

Schutzgebiete, Naturdenkmaler und geschitzte Landschaftselemente

Fur den Geltungsbereich der Nutzungsanderung sind keine Schutzgebiete, Naturdenkmaler
oder geschutzte Landschaftselemente ausgewiesen.

Bei dem nachstgelegenen Schutzgebiet handelt es sich um das FFH-Gebiet: ,Murn, Murner
Filz und Eiselfinger See” (Teilflachen-Nr. 8039-371.03). Es befindet sich in etwa 500 m sud-
ostlich vom Planungsgebiet.
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2 Beschreibung der Schutzgiter des Naturhaushaltes und Bewertung
der Umweltauswirkungen einschlief3lich der Prognose bei Durchfiih-
rung der Planung

2.1. Angaben zum Standort

Der geplante Anderungsbereich befindet sich siidlich von Wasserburg a. Inn auf den FI.-Nr.
197 und 255 Tfl. in der Gemarkung Bachmehring.

Abb. 5 Geplanter Anderungsbereich des Flachennutzungsplans (orange), unmaRstéblich (BayernAtlas 2022).

Auf der Grundstucksflache im Geltungsbereich der geplanten Nutzungsanderung befindet sich
neben einem derzeit bewohnten Einfamilienhaus, ein direkt an das Wohnhaus angrenzendes
ehemals landwirtschaftlich genutztes Geb&aude sowie ein weiteres Nebengebaude. Zudem ist
die private Gartenflache nach Stden hin mit mehreren Obstgehdlzen bestanden.
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Abb. 6 Blick auf Wohn- und Nebengebau, ‘ ‘ Abb. 7 Blick auf landwirtschaftliches, nicht mehr
Landschaftsarchitektur Niederlshner (LaN) 2022 genutztes Gebaude (LaN, 2022)

Abb. 8 Blick nach Osten Richtung Wasserburger Abb. 9 Blick “?Ch Stiden, Streuobstbestand auf
StraRe, Streuobstbestand auf landwirtschaftlichen landwirtschaftlichen Anwesen (LaN, 2022)
Anwesen (LaN, 2022)

Abb. 10 Blick nach Osten, Streuobstbestand auf
landwirtschaftlichem Anwesen (LaN, 2022)
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2.2. Wesentliche Nutzungsmerkmale des Planungsgebiets

Nutzungsmerkmal ‘ Auspragung

Siedlungsflache Das Planungsgebiet grenzt unmittelbar an ein nérdlich gele-
genes Wohngebiet an.
Erholungsflache Der Anderungsbereich dient nicht der ortsnahen Erholung,

da es sich im Gebiet einer privaten Gartenflache sowie einer
ackerbaulich genutzten Flache befindet.

Landwirtschaftliche Nutzung | Das Planungsgebiet umfasst ein ehemals landwirtschaftlich
genutztes Anwesen sowie eine Ackerflache.
Forstwirtschaftliche Nutzung | Im Geltungsbereich befinden sich keine forstwirtschaftlich
genutzten Flachen.

Verkehr Das Gebiet wird von Norden her Uber die Kreisstra3e Was-
serburger StralRe sowie dem Asternweg erschlossen.
Versorgung/ Entsorgung Die allgemeinen ublichen Versorgungs-, Entsorgungsanla-

gen und —einrichtungen (Wasser, Strom, Telefon, Millabfuhr,
Abwasser etc.) sind bis zu den bebauten Bereichen im Um-
feld sichergestellt.

Flora Die in der Bauleitplanung festgesetzte Ortsrandeingriinung
sowie der Streuobstbestand im Bereich des landwirtschatftli-
chen Anwesens werden im Rahmen der Nutzungsénderung
Uberplant.

Fauna Das landwirtschaftliche Geb&ude sowie der grofl3ere Umgriff
zum Planungsgebiet weist eine potentielle Habitateignung fur
Flederméause sowie gebaude- und bodenbritende Vogelar-
ten auf.

Kultur- und Sachguter Innerhalb des Anderungsbereichs sind weder Bau- noch Bo-
dendenkmaler registriert.

2.3. Angaben zum Untersuchungsrahmen

Eine Festlegung des Untersuchungsrahmens in Form eines Scoping-Termins fand im Vorfeld
zur Planung nicht statt.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Verfahren nach 8 3 Abs. 1 u. 8§ 4 Abs. 1
sowie § 3 Abs. 2 u. 8 4 Abs. 2 BauGB die Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
sowie die Offentlichkeit dazu aufgerufen sind, Stellung zum festgelegten Untersuchungsrah-
men sowie den gewonnenen Erkenntnissen zu nehmen und gegebenenfalls weitere Anregun-
gen einzubringen, die bei Bedarf in die Planung einbezogen werden.
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2.4. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlief3lich der
Prognose bei Durchfiithrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stu-
fen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

2.4.1 Schutzgut Mensch

Bestandsaufnahme

Wohnfunktion und Wohnumfeld

Im Norden sowie Westen an den Anderungsbereich direkt angrenzend befindet sich ein be-
stehendes Wohngebiet. Nach Osten hin befindet sich die Kreisstral3e Wasserburger Stral3e.
Sudlich des Geltungsbereichs befinden sich Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzflachen.

Gesundheit und Wohlbefinden
Aufgrund der Lage des Anderungsbereichs sowie dem bereits vorhandenen Anliegerverkehr
ist nicht mit erheblichen schadlichen Umwelteinflissen zu rechnen.

Erholungs- und Freizeitfunktion

Der Geltungsbereich selbst besitzt aufgrund der Gberwiegenden landwirtschaftlichen Nutzun-
gen keine relevante Erholungsfunktion. Die im Umland vorhanden Griin- und Feldwege stellen
fur Erholungssuchende siedlungsnahe Erholungsflachen dar.

Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen
- Anlage einer Ortsrandeingriinung aus standortgerechten Gehdlzen zur Bereicherung
des Landschaftshildes sowie zur optischen Einbindung des Siedlungsbereichs in die
umgebende Landschatft.

Prognose der Umweltauswirkungen
Auswirkungen Wirkfaktor Erheblichkeit
Erhéhte Larmentwicklung sowie Erschitterungen durch baubedingt gering
den Betrieb von Baumaschinen sowie Lieferverkehr
durch Anlieferung von Baustoffen.
Entstehung von Abfallen wahrend der Bauphase. baubedingt gering

Die Schaffung von zusatzlichem Wohnraum ist in Bezug auf das Schutzgut Mensch grund-
satzlich als positiv zu bewerten. Die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen fur dieses Schutz-
gut ist insgesamt als gering einzustufen.
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2.4.2 Schutzgut Arten- und Lebensraume - Flora

Bestandsaufnahme

Im Planungsgebiet befindet sich neben mehreren Obstgehdlzen auf der Flache des landwirt-
schaftlichen Anwesens auch eine im Bauleitplan festgesetzte Ortsrandeingriinung. Bei dem
im Stden angrenzenden Flachen handelt es sich um landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen
von geringer naturschutzfachlicher Bedeutung. Die Grunflache im Bereich der Obstgehdlze
weist charakteristische Arten einer Vielschnittwiese wie Wiesen-Léwenzahn (Taraxacum sect.
Ruderalia), Ganseblimchen (Bellis perennis) oder Deutsches Weidelgras (Lolium perenne)
auf. Es ist von einem arten- und strukturarmen Grinland auszugehen.

Ein Vorkommen seltener oder naturschutzfachlich bedeutsamer Pflanzenarten kann somit auf
Grundlage der Ortsbegehung, der Auswertung der ASK-Daten (LfU, 2022) sowie der Uberwie-
gend ackerbaulich genutzten Grundflachen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen wer-
den.

Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen

- Festsetzung zur Herstellung einer Ortsrandeingriinung

- Festsetzung zum Erhalt schutzwirdiger Obstgehdlze und Einzelbdume

- Verwendung von standortgerechtem, gebietseigenem Pflanzenmaterial

- Sicherung erhaltenswerter Baume und Straucher im Bereich von Baustellen (RAS-LP
bzw. DIN 18920)

- Naturnahe Gestaltung der éffentlichen und privaten Grinflachen, der Wohn- und Nutz-
garten sowie der privaten Grundsticke (z.B. durch Mindestzahl von gebietseigenen
Gehdélzen pro Grundstiicksflache)

Prognose der Umweltauswirkungen

Auswirkungen Wirkfaktor Erheblichkeit
Rodung von Geholzen junger bis mittlerer Auspragung | anlagebedingt gering
im Bereich der privaten Grinflache.
Zerstorung der Vegetationsdecke durch dauerhafte anlagebedingt gering
Versiegelung.

Die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen fur dieses Schutzgut ist unter Bertcksichtigung
genannter Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen insgesamt als gering einzustufen.
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2.4.3 Schutzgut Arten- und Lebensraume - Fauna

Bestandsaufnahme

Nutzungsumwandlungen von Grinflachen fiihren zum Verlust von Lebensraumen sowie von
Tier- und Pflanzenarten. Das Erweiterungsgebiet ist derzeit als landwirtschaftliche Flache so-
wie als Grunflache ausgewiesen. Die Grunflachen bestehen aus der in der Bauleitplanung
festgesetzten Ortsrandeingriinung sowie einer Grunflache mit mehreren Obstgehdlzen. Die
bestehenden Obstgehdlze werden im Zuge der Nutzungsénderung voraussichtlich nicht be-
eintrachtigt.

Im Zuge der Nutzungsénderung soll zudem das bestehende ehemals landwirtschaftlich ge-
nutzte Gebaude abgebrochen werden. Das Bestandsgebaude weist potentiell eine Habitateig-
nung fir Fledermause oder gebaudebritende Vogelarten auf.

Im Rahmen des vorliegenden Planaufstellungsverfahrens wurden keine detaillierten faunisti-
schen Kartierungen zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange durchgefuhrt, deshalb
sollte zu einem spateren Zeitpunkt, im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplans, im Vor-
griff zu den Abbrucharbeiten nicht zu vermeidender Rodungsmalfinahmen eine entsprechende
Prufung bezuglich betroffener Artengruppen durchgefiihrt werden.

Im Umgriff zum Planungsvorhaben wurden laut den Daten der Artenschutzkartierung (LfU) far
den Zeitraum von 2015 bis 2017 Kiebitze (Vanellus vanellus) erfasst. Der Siedlungsbereich
(B-Plan ,Mosnerfeld-Erweiterung®, vgl. Abb.11 orange Markierung) im sudwestlichen Teil
wurde bereits vor einiger Zeit (2004) erweitert. Eine erhebliche Stérwirkung auf die Brutkulisse
ergab sich daraus nachweislich nicht. Bei Umsetzung des Vorhabens ist nicht mit einer nut-
zungs- oder anlagebedingten Stérwirkung in Hinsicht auf die Brutkulisse des Kiebitz zu rech-
nen. Baubedingte Wirkfaktoren wie punktuelle Larmemissionen sind aufgrund von bereits be-
stehenden relativ hohen Dauerschallpegeln der durchschnittlich bis stark befahrenen Kreis-
stral3en im Osten sowie im Suden des Geltungsbereiches in Hinblick auf eine Stérwirkung
ebenfalls als geringfligig einzustufen.
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Abb. 11 Auszug Artenschutzkartierung, LfU, Darstellung verandert durch LaN

Waéhrend der Ortsbegehung am 03.05.2022 wurden keine besonderen artenschutzrechtlich
relevanten Beobachtungen gemacht.

Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen

- Festsetzung zum Erhalt schutzwurdiger Obstgehdlze und Einzelbdume mit Habitateig-
nung fur Vogel- und Fledermausarten

- Festsetzung zur Herstellung einer Ortsrandeingrinung

- Abbruch der Bestandsgebaude sowie Durchflihrung nicht vermeidbarer Rodungsarbeiten
aulRerhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar zur Vermeidung
von artenschutzrechtlichen Verbosttatbestanden i.S.v. 839 BNatSchG

- Festsetzung der Unzulassigkeit von Sockeln zum Erhalt der Durchléssigkeit fur Kleinséu-
ger
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Prognose der Umweltauswirkungen

Auswirkungen Wirkfaktor Erheblichkeit
baubedingt,
Abbruch von bestehenden landwirtschaftlichen genutz- | nutzungsbe- mittel
tem Gebaude. dingt, anlage-
bedingt
Rodung von Gehdlzen junger bis mittlerer Auspragung | baubedingt, gering
im Bereich der privaten Grunflache. nutzungsbe-
dingt, anlage-
bedingt
Storwirkung auf bodenbritende Vogelarten. baubedingt gering

Insgesamt sind Auswirkungen, unter Beriicksichtigung der genannten Vermeidungs- und Ver-
minderungsmafinahmen, von geringer Erheblichkeit fir dieses Schutzgut zu erwarten.

2.4.4 Schutzgut Boden und Flache

Bestandsaufnahme

GemaR der Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 befindet sich das Planungsgebiet ausschlieRlich
im Bereich der vorherrschenden Bodenform 30b ,,Vorherrschend Braunerde, gering verbreitet
Parabraunerde aus kiesfilhrendem Lehm (Deckschicht oder Jungmorane) tber Schluff- bis
Lehmkies (Jungmorane, carbonatisch, zentralalpin gepragt)“.

Diese haufig vorkommende Bodenform besitzt eine hohe Nahrstoffverfligbarkeit sowie ein ge-
ringes Potential als Wasserspeicher. Die vorherrschende Nutzungsform des Bodentyps ist
landwirtschaftlicher (Ackerbau und Weide) sowie forstwirtschaftlicher Natur. Die Bodenform
besitzt eine hohe natirliche Ertragsfunktion. Eine besondere kulturhistorische Bedeutung oder
eine Eignung fur die Entwicklung von besonderen Biotopformen ist nicht gegeben.

Landschaftsarchitektur Niederlohner Umweltbericht 15. Anderung FNP ,Eiselfing®
83512 Wasserburg am Inn 28.07.2022 Seite 14 von 23



Abb. 12 Auszug aus der Ubersichtsbodenkarte 1:25.000, rot umrandet die Lage der FNP-Anderung (BayernAtlas)

22b Fast chlieglich B rde und Parabraunerde

. ous kiesfihrendem Lehm (Deckschicht oder
Verwitterungsiehm) Gber Carbonctsandkies bis -
schiuffiie s (Schotter)

71 Bodenkomplex: Gleye, kalkhaltige Gleye und andere
srund: rbeeinf] e Bdden mit wekem
Bodenartenspektrum (Tolsediment), verbreitet
skelettfUhrend; im Untergrund carbonathaltig

78 Vorherrschend Niedermoor und gering verbreitet
Bl Obergangsmoor aus Torf Gber Substraten unterschiedlicher
Herkunft mit weitem Bodenartenspektrum

30b Vorherrschend Braunerde, gering verbreitet

Par erde gus kiesfGhrendem Lehm (Deckschicht oder
Jungmordne) Gber Schiuff- bis Lehmkies (Jungmordne.
carbonotisch, zentrololpin geprégt)

70a Bodenkomplex: Gleye, Anmoorgleye und
[l Pseudogieye aus Feinsand bis Schiuff (See- oder
Flusssediment}, im Untergrund carbonathaitig

[[] 998 Gewasser

Abb. 13 Auszug aus der Legende zur Ubersichtsbodenkarte (Bayern Atlas)

Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen
- Beschrankung der Flachenversiegelung auf das unbedingt erforderliche Mindestmald
- Anpassung des Baugebiets an den Gelandeverlauf zur Vermeidung groRerer Erdmas-
senbewegungen sowie von Veranderungen der Oberflachenformen
- Schichtgerechte Lagerung und gegebenenfalls Wiedereinbau des Bodens
- Schutz vor Erosion oder Bodenverdichtung
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Prognose der Umweltauswirkungen
Auswirkungen Wirkfaktor Erheblichkeit
versiegelter Boden durch Gebaude, Mauern, Asphalt, | anlagebedingt mittel
Beton, sonstige Belage, Erhéhung des Oberflachenab-
flusses von Niederschlagswasser

befestigte Verkehrsflachen anlagebedingt mittel
geringfugiger Verlust und Beeintrachtigung bodendkolo- | baubedingt, gering
gischer Funktionen im Bereich der versiegelten Flachen | anlagebedingt
geringfugiger Verlust von landwirtschaftlichen Flachen | anlagebedingt gering
durch Nutzungsanderung

Umlagerung, Abtransport und Verdichtung von Boden baubedingt, gering

anlagebedingt

Unter Berilicksichtigung der 0.g. Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen ist die Erheb-
lichkeit flir das Schutzgut Boden ist als mittel einzustufen.

2.4.5 Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme

Im Bereich der geplanten Nutzungsanderung befinden sich weder Oberflachengewasser,
Trinkwasserschutz- oder Wasserschutzgebiete noch ist ein festgesetztes Uberschwemmungs-
gebiet ausgewiesen. Amtliche Messstellen zur Messung von Grundwasserstanden sind im Un-
tersuchungsgebiet nicht vorhanden.

Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen
- Beschrankung der Versiegelung des Bodens auf ein Mindestmalf3 zur Verringerung des
anfallenden Oberflachenwassers
- Ruckfuhrung des anfallenden Oberflachenwassers in den natirlichen Wasserkreislauf

Prognose der Umweltauswirkungen

Auswirkungen Wirkfaktor Erheblichkeit
Anfallen von Abwasser anlagebedingt gering
Nahezu vernachlassigende Grundwassergeféahrdung baubedingt gering
durch den Baubetrieb
Durch vermehrte Flachenversiegelung wird die Grund- | anlagebedingt gering
wasserneubildung in geringem Mal3e verringert und der
Abfluss von Oberflachenwasser geringfugig verstarkt

Die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen fur das Schutzgut Wasser ist insgesamt als gering
einzustufen.
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2.4.6 Schutzgut Landschaftsbild

Bestandsaufnahme

Das Planungsgebiet befindet sich im stdlichen Randbereich des Ortsteils (OT) Bachmehring
im landlichen Ubergangsbereich zum Ortskern von Eiselfing. Derzeit wird das Landschaftsbild
am Randbereich des OT Bachmehring vor allem gepragt durch strukturarme Agrarflachen so-
wie durch die bestehenden Obstgeholze im Umgriff des Anderungsbereichs. Das Gelande des
Planungsbereiches fallt von West nach Ost hin zur Wasserburger Stralde moderat ab. Eine
markante topographische Auspragung wie Kuppen oder weithin sichtbare Héhenrticken liegen
nicht vor. Die im bestehenden Flachennutzungsplan festgesetzte Ortsrandeingriinung wurde
aufgrund der angestrebten Nutzungsanderung bisher nur teilweise hergestellt. Bestehende
eingewachsene Eingriinungsstrukturen am Ortsrand liegen somit nicht vor.

Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen
- Festsetzung zum Erhalt von landschaftsbildpréagenden Obstgehdlzen am Ortsrand so-
wie eines ortsbildpragenden GroBbaums
- Herstellung und Neupflanzung einer Ortsrandeingrinung aus standortgerechten Gehdl-
zen zur optischen Einbindung in die Landschaft

Prognose der Umweltauswirkungen
Auswirkungen Wirkfaktor Erheblichkeit

Uberplanung der festgesetzten Ortsrandeingriinung anlagebedingt gering

Durch das geplante Bauvorhaben verandert sich das Landschaftsbild nur geringfligig, da orts-
bildpragende Bestandsbdume (Obstgehdlze) erhalten bleiben und eine Ortsrandeingriinung
hergestellt wird.

Insgesamt ist bei Umsetzung der Mal3Bnahmen zu Vermeidung und Verminderung von einer
geringen Erheblichkeit dieses Schutzguts auszugehen.

2.4.7 Schutzgut Klima und Luft

Bestandsaufnahme

Die Jahresmitteltemperatur betragt ca. 9°C. Die mittlere Niederschlagshohe liegt bei ca. 910
mm pro Jahr. Es sind keine Gebiete mit Kaltluftproduktion oder -schneif3en im Vorhabensge-
biet bekannt. Die Windgeschwindigkeiten werden nicht verringert.

Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen
- Ortsrandeingriinung und Durchgriinung von 6ffentlichen und privaten Flachen dampfen
durch Beschattung sowie Evapotranspiration die erhéhte Aufheizung von versiegelten
Flachen und Gebauden und schaffen kleinklimatisch einen Abkihlungseffekt. Sie verrin-
gern zudem starke Windgeschwindigkeiten.
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Prognose der Umweltauswirkungen

Auswirkungen Wirkfaktor Erheblichkeit
Kleinklimatische Veranderung von Kaltluftproduktion, | anlagebedingt gering
Verdunstung und Windgeschwindigkeit
Vermehrte Warmluftentstehung durch Warmeaufnahme | anlagebedingt gering
und -speicherung durch Baukdrper und Belagsflachen

Die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen ist als gering anzusehen.

2.4.8 Schutzgut Kultur- und Sachgdter

Bestandsaufnahme

Im unmittelbaren Bereich der geplanten Nutzungsanderung befinden sich weder Bodendenk-
maéaler noch Baudenkmaler. Die nachstgelegenen Kultur- und Sachgtter sind in nachfolgender
Karte dargestellt.

,,dd_'J.:L Py 4

Abb. 14 Auszug Boden- u. Baudenkmalkarte, Planungsgebiet (rot markiert), ohne MaR3stab (BayernAtlas)

1. ,Kreisgraben vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung“ (D-1-7939-0086)

2. ,Wasserburgstall des Mittelalters und der friihen Neuzeit.“ (D-1-7939-0016)

3. ,Untertdgige mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Pfarrkirche
St. Rupertus in Eiselfing und ihrer Vorgangerbauten® (D-1-7939-0152)

4. ,Pfarrhaus, zweigeschossiger massiver Satteldachbau mit Kniestock und
Fassadengliederung, erbaut 1888/89“ (D-1-87-126-3)
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Prognose der Umweltauswirkungen

Im Zuge der Nutzungsénderungen sind keine Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Kultur-
und Sachguter zu erwarten. MalRhahmen zur Vermeidung- und Verminderung sind somit nicht
erforderlich. Die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen fir das Schutzgut ist als nicht vor-
handen einzustufen.

3 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung wirde die Erweiterungsflache weiterhin als Griinland so-
wie als landwirtschaftliche Nutzflache bestehen bleiben und das Angebot an Wohnflache im
lAndlichen Raum nicht erweitert werden.

4 Geplante Mallhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Maflnahmen zur Vermeidung und Verminderung der Umweltauswirkungen wurden schutzgut-
bezogen im Kapitel 2.4 dieses Berichts detailliert aufgefiihrt. Eine genauere Beurteilung Uber
gegebenenfalls notwendige Malinahmen zum Ausgleich des Vorhabens erfolgt im Rahmen
der Erstellung des Bebauungsplans und wird in der damit einhergehenden Grinordnungspla-
nung bertcksichtigt.

Wesentliche griinordnerische MaRnahmen welche im Zuge der Flachennutzungsplanung bzw.
der weiterfuhrenden Bebauungsplanung festgesetzt werden sind die Anlage einer mindestens
10m breiten Ortsrandeingriinung bestehend aus Gehdlzen gebietseigener Herkunft, der Er-
halt von landschafts- und ortsbildpragenden Gehdlzen sowie eine naturnahe Gestaltung der
offentlichen und privaten Griunflachen, der Wohn- und Nutzgarten sowie der privaten Grund-
stucke.

5 Alternative Planungsmoglichkeiten

Sinnvolle Alternativen, im Sinne einer Minimierung der Auswirkungen auf die beschriebenen
Schutzgiter sowie des Naturhaushalts bei gleichzeitiger Erweiterung des Wohnraums im land-
lichen Raum liegen nicht vor.
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6 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwie-
rigkeiten und Kenntnislicken

Die Ermittlung der endgultigen Bewertung ergab sich in vorliegendem Bericht aus folgenden
Schritten:

1. Bestandsaufnahme

Beschreibung der Nutzungsmerkmale des Vorhabengebiets, Bestandsaufnahme des derzeiti-
gen Umweltzustandes hinsichtlich der Schutzgiter Mensch, Tier, Pflanze, Boden/ Flache,
Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild/ Erholungseignung, Kultur- und Sachgtter sowie
Festlegung des Untersuchungsumgriffs (Wirkrdume, bezogen auf die Schutzgiiter).

2. Wirkungsanalyse

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung des Vorhabens durch Be-
schreibung der mdglichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter unter Berticksichtigung von
Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmaflinahmen, sofern auf dieser Ebene der
Bauleitplanung bereits maglich.

3. Bewertung der Umweltauswirkungen
Darstellung von unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Vorhabens auf die relevanten
Schutzglter und verbal-argumentative Bewertung.

Technische Verfahren in Form von Geldndevermessungen, Immissionsschutzgutachten, Kili-
mauntersuchungen, Bodenaufschliissen, hydrologische Gutachten etc. liegen nicht vor. Auf-
grund der naturrdumlichen und standortkundlichen Gegebenheiten hinsichtlich der Planung
erscheinen diese zur Beurteilung der Umweltauswirkungen als nicht erforderlich.

Schwierigkeiten lagen nicht in dem Umfang vor, dass die Erstellung des Umweltberichtes nicht
oder nur eingeschrankt moglich gewesen ware. Sie beschranken sich vor allem auf Kenntnis-
lucken hinsichtlich der detaillierten Boden- und Untergrundverhaltnisse, einschlie3lich des
Grundwassers (aufgrund fehlender Messstellen). Aufgrund der Aussagen Ubergeordneter Pla-
nungen sowie den raumlichen und standortkundlichen Gegebenheiten wurde davon ausge-
gangen, dass auch detaillierte Kenntnisse diesbeziiglich die getroffene Bewertung nicht ent-
scheidend beeinflussen wiirden.
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7 MaRBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gegenstand des Monitorings sind die Umweltfolgen, die sich aufgrund der Realisierung des
Vorhabens ergeben kdnnen. Zusatzlich sind die Festsetzungen der Bauleitplanung, die sich
auf die Vermeidung, Verminderung und die Kompensation von Umweltbeeintrachtigungen be-
ziehen, Bestandteil des Monitorings. Nur so ist es mdglich, ein realistisches Bild derjenigen
Umweltauswirkungen zu erhalten, welche die Plandurchfiihrung letztendlich verursacht hat.
Die einzelnen Uberwachungsschritte werden seitens der Kommune auf Grundlage des § 4c
BauGB durchgefihrt, mit dem Ziel, erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durch-
fuhrung der Bauleitplane auch unvorhergesehen auftreten, frihzeitig zu ermitteln und geeig-
nete Maflinahmen zur Abhilfe bereit zu stellen. Eine Hilfestellung leisten hierzu auch die Fach-
behdrden, die seitens des Gesetzgebers (8 4 Abs. 3 BauGB) dazu verpflichtet wurden, die
Kommunen darauf hinzuweisen, wenn sie Erkenntnisse Uber unvorhergesehene nachteilige
Umweltauswirkungen haben. Da die vorgesehene Anderung des Flachennutzungsplanes
keine unmittelbaren Umweltauswirkungen hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen.
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8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet weist insgesamt eine gute Eignung zur Erweiterung des landlichen Wohn-
raums auf, da es an bereits bestehende Siedlungsstrukturen angrenzt und die vorhandene
ErschlieBungsinfrastruktur genutzt werden kann. Der Planungsumgriff ist bezogen auf die be-
troffenen Schutzgiter insgesamt von geringer Bedeutung.

Unter Berticksichtigung der genannten Vermeidungs- und Verringerungsmalf3nahmen sind in
Folge der Nutzungsanderung keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Schutzgut

Baube-
dingte Aus-
wirkungen

Anlagebe-
dingte Aus-
wirkungen

Nutzungsbe-
dingte Aus-
wirkungen

Gesamt-
bewer-

MaRnahmen zur Vermeidung
u. Minimierung

Beschrankung der Versiegelung
Boden u. ) . . Mittlere des Bodens auf ein Mindest-
Flach Geringe Mitdere Geringe Erheb maf3, Schichtgerechte Lagerun
ache Erheblichkeit | Erheblichkeit | Erheblichkeit | - o~ ' g -agerung
lichkeit und gegebenenfalls Wiederein-
bau des Bodens
Geringe Ruckfiihrung des anfallenden
Wasser Geringe Geringe Geringe Erhebg Oberflacher?wassers in den na
Erheblichkeit | Erheblichkeit | Erheblichkeit . . e .
lichkeit turlichen Wasserkreislauf
Ortsrandeingriinung und Durch-
Geringe griinung von o6ffentlichen und
Klima/Luft Geringe Geringe Geringe Erhebg privaten Flachen zur Férderung
Erheblichkeit | Erheblichkeit | Erheblichkeit . . positiver kleinklimatischer Ef-
lichkeit .
fekte und Verringerung von ho-
hen Windgeschwindigkeiten
Arten u. Le- .
. . . . Geringe L
bensraume Geringe Geringe Geringe Er- Erheb Ortsrandeingriinung, Erhalt von
— Flora Erheblichkeit | Erheblichkeit | heblichkeit lichkeit Bestandsgehdlzen
i i
Arten u. Le- Geringe Durchlassigkeit fiir Kleinsauger,
bensraume Geringe Geringe Geringe Er- Erhebg Abbrucharbeiten u. Rodungs-
— Fauna Erheblichkeit | Erheblichkeit | heblichkeit lichkeit maflnahmen aufRerhalb von
chiet Brutzeiten, Ortsrandeingriinung
Mensch Geringe Er Nicht betrof Geringe
. 2 . Nicht betroffen | Erheb- Ortsrandeingriinung
heblichkeit fen ] .
lichkeit
Land- . . . Geringe L
haftsbild Geringe Er- Geringe Er- Geringe Er- Erheb Ortsrandeingriinung, Erhalt von
Schattshl heblichkeit | heblichkeit | heblichkeit hher | Pragenden Bestandsgehoizen
ichkei
Kultur- und Nicht betrof- | Nicht betrof- Nicht be-
u ur"un It betro 1CNt DELro Nicht betroffen ¢ € nicht erforderlich
Sachgiter fen fen troffen
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