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GEMEINDE SOYEN

Verbundene Innenbereichssatzung als
Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung
nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB

fiir den Ortsteil Miihithal - Gemarkung Schlicht

1. Anderung und Erweiterung

Die Gemeinde Soyen erlésst aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184) geandert
worden ist,

und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch
die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385) geandert worden ist,

folgende 1. Anderung und Erweiterung der verbundenen Klarstellungs- und Einbeziehungs-
satzung:

§ 1 Geltungsbereich

Einbeziehungssatzung (§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB)

Die Einbeziehungssatzung bezieht eine einzelne AuRenbereichsflache (FI.Nr. 2569 T
Gmkg. Schlicht) in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Muhithal ein. Die Erganzung
des Innenbereichs soll fiir den den dstlichen Teilbereich 3 festgesetzt werden und ist im
beiliegenden Lageplan lila umrandet dargestellt.

Der Lageplan vom 24.03.2023 / 25.07.2023 ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der durch § 1 festgelegten Grenze der Einbeziehungssatzung (Teilbereich 3)
richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34
BauGB.

§ 3 Einbeziehungssatzung - Teilbereich 3
Festsetzungen innerhalb des einbezogenen Gebietes (Teilbereich 3)

Entsprechend § 9 BauGB werden fiir den Geltungsbereich der Satzung (Teilbereich 3)
folgende Festsetzungen durch Text getroffen:

Uberbaubare Grundflachen
nach § 19 BauNVO
Die maximal Uiberbaubare Grundflache betragt 140 gm incl. Terrassen.

Maximale Wandhdhe
Die maximale Wandhdhe, gemessen von OK fertiger FuBboden Erdgeschoss bis zum
Schnittpunkt seitliche Wand mit OK Dachhaut betrégt 6,00 m.

§ 4 In-Kraft-Treten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 34 Abs. 6
BauGB in Kraft.

Hinweise durch Text

Bodendenkmaler

Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstticks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zum
Fund gefiihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich der Innenbereichssatzung ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu
beantragen ist.

Baudenkmal

Die Denkmalschutzbehdrde ist bei allen BaumaRnahmen und MaBnahmen an baulichen
Anlagen, von denen Baudenkmaler unmittelbar oder in ihrem Nahbereich betroffen sind, zu
beteiligen. Dies betrifft den gesamten raumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung und
Erweiterung der Einbeziehungssatzung, insbesondere verfahrensfreie und von der
Baugenehmigung freigestellte Baumalinahmen bediirfen einer entsprechenden Erlaubnis
nach Art. 6 Denkmalschutzgesetz (BayDSchG), welche beim Landratsamt Rosenheim zu
beantragen und (iber die Gemeinde einzureichen ist.

Wasserrecht

Baugenemigungsfreie Anlagen, néher als 60 m am Nasenbach, unterliegen der
Genehmigungspflicht nach Art. 20 des Bayerischen Wassergesetzes.

Fiir diese Vorhaben ist eine wasserrechtliche Genehmigung beim Landratsamt Rosenheim,
Sachgebiet Wasserrecht, zu beantragen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 25.04.2023 die Aufstellung der 1. Anderung und
Erweiterung der verbundenen Innenbereichssatzung als Klarstellungs- und Einbeziehungs-
satzung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.05.2023 ortsiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der 1. Anderung und Erweiterung der verbundenen Innenbereichs-
satzung als Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 24.03.2023
wurden die Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB in der
Zeit vom 25.05.2023 bis 27.06.2023 beteiligt.

3. Der Entwurf der 1. Anderung und Erweiterung der verbundenen Innenbereichssatzung
als Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 24.03.2023 wurde mit der
Begriindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 25.05.2023 bis 27.06.2023 offentlich
ausgelegt.

4. Die Gemeinde Soyen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 25.07.2023 die 1.

Anderung und Erweiterung der verbundenen Innenbereichssatzung als Klarstellungs- und
Einbeziehungssatzung gem. § 10 (1) BauGB in der Fassung vom 24.03.2023, redaktionell
erganzt 25.07.2023 als Satzung beschlossen.

Thomas Weber
Erster Birgermeister

5. Ausgefertigt
24, AUG. 2073

Thomas Weber
Erster Birgermeister

6. Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung und Erweiterung der verbundenen 25, AUG. 2023
Innenbereichssatzung als Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung wurde am ........ st
gem. § 10 (3) Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Die 1. Anderung und Erweiterung der verbundenen Innenbereichssatzung als Klarstellungs-
und Einbeziehungssatzung ist damit in Kraft getreten.
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Thomas Weber
Erster Blrgermeister
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LANDKREIS ROSENHEIM

verbundene Innenbereichssatzung als
Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung
fur den Ortsteil MUhlthal Gemarkung Schlicht

1. Anderung und Erweiterung
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