Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung

Festsetzung der Hohenlage der Oberkante Erdgeschof-FuRboden, bezogen auf NN:

e Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

7.4 Sicherstellung des Pflanzraumes: 1 bastah Crindetaek
Steinberg-Maierhof 1. Mutterbodenbedarf im gewachsenen Gelande: SR O 2 estehende Grundstucksgrenzen
GroRbaume: Baumgruben 200 x 200 x 100 cm
: . . Kleinbaume: Baumgruben 150 x 150 x 80 cm
Gemeinde Soyen, Landkreis Rosenheim Parzelle Nr. m iib. NN Parzelle Nr. m iib. NN Strf:iucher: Auﬂrag%;cm 2. ————=— vorgeschlagene neue Grundstlicksgrenzen
I Rasen: Auftrag 25 cm
| 1 49470 16 495,40 " :
i N 2 495 60 17 495 40 2. Pflanzraum fir Baume innerhalb befestigter Flachen: 3 =X ungefahre Parzellengrofe in qm
7 3 49560 18 496,00 Der Pflanzraum ist durch gelochte Betonringe oder Gleichwertiges
- 495,60 19 496,00 mit mind. 1.60 m Durchmesser und einer Héhe von 0.60 m gegeniber 4 Eriha dsti
5 495,25 20 497,00 dem verdichteten Kiesunterbau zu sichern; Baumscheiben mit Rasen- ex———=  aufzuhebende Grundstiicksgrenzen
6 495 25 21 497 .00 pflaster oder bodendeckenden Geholzen.
| 7 494 60 22 497,50 ; T
Al 8 495,10 23 497,50 7.5  Wo es die raumlichen Verhiltnisse zulassen, sind fensterlose Wande 9 ——mw= Hohenschichtlinien, z. B. 495.00 NN
, 9 495 40 24 498,25 der Garagenbauten und fensterose Giebelwande ab 15.00 gm Wandflache
_ M: ¥1000 10 495 40 25 498,50 mit geeigneten Klettergehdlzen zu begriinen. ”
| 11 495,25 26 499,00 Stitzmauem sind, soweit zulassig, mit geeigneten Gehdlzen oder 6 9%7/3 Flursticksnummern, z. B. 467/3
.' 12 495 00 27 501,50 Strduchemn zu begrinen.
/ 13 495,80 28 503,75 ,
/ 14 496,00 29 504,75 76  Die Pflanzungen auf Privatgrundstiicken sind in der auf die Fertig- 7. vorhandene Wohn- und Nebengebaude
;o 15 494 80 stellung der Gebaude folgenden Pflanzperiode (Frihjahr/Herbst) durch- NN
: K zufithren. Auf 6ffentlichem Grund ist die Pflanzung nach Abschiul
‘ der ErschlieBungsmatinahmen durchzufiihren. 8. ® Parzellennummern, z. B. 5
' 77  Schutz des Mutterbodens 'y
" w* £ Der belebte Oberboden ist vor Beginn jeder Baumafnahme abzuheben, 9. Immissionsschutz
Maiorho! - 4 ’ in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vemichtung und Vergeudung _ L. _
¢ / e § zu schistzen. Die Zwischenlagerung des Oberbodens erfolgt auf max. Durc_;h F:he bestehende Iandl_iche Sledlungsstrykt_urfallen im
- £ : 1.50 m hohen und 4.00 m breiten Mieten. Die Mieten diirfen nicht mit SUSHERCIEN Uihng SAndinschatighe iEasonsy s,
A / Maschinen befahren werden.
S oy b ' : Abgeschobener und zwischengelagerter Oberboden soll nach Maglichkeit
' o / auf dem Grundstiick wiederverwendet werden. 10.  Brand- und Katastrophenschutz
i/ ‘ E s ) 7.8 Private Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Art zu gestalten. Im Brandfalle muf die Durchfiihrung von FeuerléschmaRnahmen fur alle
i _ j/ ' Geb&ude sowie eine ausreichende Loschwasserversorgung gewahrleistet
/ 8 Bauliche Gestaltung sein. Zugange, Zufahrten und Aufstell- und Bewegungsflachen fur die
1 Feuerwehr miissen § 3 DVBayBO entsprechen.
. i i In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB werden gem. Art. 91 BayBO zur baulichen B‘_’i Aufenthaltsraumen im Dachgeschofs mussen die notwendigen Fenster
' Gestaltung Festsetzungen getroffen. Bei der Gestaltung der Gebaude sind folgende mit Leitern der Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungs-
/ / J ; ; wesentliche Gestaltungselemente zu beriicksichtigen: weg).
’ / Tty . - klar gegliederte, ldngsgerichtete Baukorperform
| / 4 ; - geneigtes Satteldach
| - groRe Dachiberstande nur in Verbindung mit Balkonen und Freisitzen 11.  Bodendenkmaler
| N -an 1
; === . T Y7 7 | ot , ) - | Sl halie 2 5 it Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage
: i ¥ — 61 ' HeldenBaukbrpem ist &in Langen-/orefienvemainavon i kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz
Axt ' ' ’ , , und sind dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege - Abt. Boden-
! { . S e - 8.1.1 Bei Doppelhdusem ist ein profilgleicher Zusammenbau in Fassade und Dach (auch denkmalpflege - :nvemugiich Dok A s b preg
| = 51 Dachiiberstand) zu erzielen und dieselbe Dachdeckung zu verwenden '
i . - a
R £ 5 F \ 1 | o '3 .
[ & ﬁ \ ¢ . . - 8.2 Gestaltung des Daches 12, Wasserwiftschan
1 3 p 2 .
‘ ) : k g 12.1 Wasserversorgung
" p
! 3 S * 12.1.1 Die Versorgung der Anwesen mit Trnink- und Betnebswasser ist moglich durch
I ‘@ . ; Anschluss an die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Soyen
r ¥ 1
o - _ = " . . r
| g
AE - = 8 Festsetzungen durch Planzeichen : 12.2 Abwasserentsorgung Verfahrensvermerke
Auszug aus dem Flachennutzungsplan des Raumes Wasserburg, 16 Anderung 8.2 1 Dachform
genehmigt durch das Landratsamt Rosenheim am 13. 08. 1997 M1:1000 Als Dachform sind fiir Hauptgebaude nur symmetrische Satteldacher mit einer 12.2.1 Abwasser sind in die zentrale Mischwasserkanalisation der Gemeinde Soyen
1 mmmmi  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes B Festsetzungen durch Text Dachneigung von 27° bis 3?19 zulassig. y abzuleiten Aufstellungsbeschluss:
Winkelbauten und Zwerchgiebel sind zulassig, mussen jedoch mit ihrem First 0. 50 m , _ ,‘ . Die Gemeinde Soyen hat in der Sitzung vom 16. 12. 1996 die Aufstellung des
. unter dem First des Hauptdaches angesetzt werden. 12.2.2 Unverschmutzte und gering verschmutzte Niederschlagswasser aus Dachflachen Bebauungsplanes beschlossen. Die Aufstellung wurde am 08. 04. 1997 ortsublich
2. W\ Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO 1. MaR der baulichen Nutzung sowie aus Garagenzufahrten und privaten Stellplatzen sind, soweit eine wasser- bekanntgemacht
: durchlassige Oberflachenbefestigung nicht moglich ist, in den gemeindlichen Misch-
1.1 Das MaR der baulichen Nutzung ist durch die maximale Grundflachenzahl, el 4 o o e o wasserkanal einzuleiten
- , ! ! 1 : Als Deckungsmaterial sind nur kleinteilige naturrote Dachplatten zulédssig. - -
3 1 Zulassig sind zwei Vollgeschosse als Héchstgrenze mit einer max dlimax- fGt_escho[Lﬂachenzahl und durch die festgesetzte Zahl der Vollge- Sonnenkallektoren und Energiedacher kénnen in zusammenhéngenden Flachen und Der Anschluss hat vor Bezugsfertigkeit der Gebaude zu erfolgen. Soyen, den 08. 04. 1997
Wandhohe nach Pkt. 1.3 “II" schosse fixiert. bei | '
: ” . el harmonischer Gliederung des Daches oder der Fassade zugelassen werden ,
Eine Grunqﬂachenzahl (§ 19 BauNVQ) von 0,25 und eine ‘ Wintergarten, Anlehntr eibhé?.;s er und lichtdurchldssige Da chteilg darfen mit glatten 12.2.3 Keller sind aufgrund der Gefahr von Hangschichtwasser als wasserdichte Wannen
Geschofflachenzahl (§ 20 BauNVO) von 0,50 darf nicht Gberschritten transparenten Materialien gedeckt werden. Well- und Trapezplatten sind in jedem Matenal auszufuhren. Eine standige Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig
4, 10 Zulassig sind zwel Vollgeschosse als Hochstgrenze mit einer max wgrdep_ : ' . ' unzulassig. ' Burgerbeteiligung:
Wandhohe nach Pkt. 1.3 "ID" c?é? Elaiif;if; V%f:‘g:éfsgg;a#efaugig L%E;ﬂj:f; ii;ﬁggﬁzs?hfgschheﬂhw Die Biirgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit 8ffentlicher Darlegung und
- s 9 . 1 reppe 8.2.3 Dachaufbauten Anhorung fur den Entwurf dieses Bebauungsplanes hat am 18. 04 1997 stattgefunden
v Umfassungswéande sind nicht mitzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVO). " ! , ;
hg‘ e . ® Pirioakd Zwel NOlesEhaass Mt lesiesatater WIhTHS faoh Auf Dachflachen dirfen entweder nur Zwerchgiebel bzw. Gauben oder nur liegende
‘%g AR ‘ Pkt 13 "I 1.2 Die gesamte liberbaute Fl4che von Garagen und Nebenanlagen im Sinne gzgg;gf::ruizmzzgi“n(%ﬂgdzgéggzMgzgﬁzg:ﬁ bel'd:m S5t S-SRI GOTESIDEN g e O L b
W LA AT §§ 12 und 14 BauNVO darf max. 0.1 der Fladche des Baugrundstiickes, . g (eusg Sl v e en). . i ' I\
da, 2 Ly hBchst ied 50.0 b Dachgauben sind nur bei Dachneigungen ab 287 zulassig, und zwar max. zwei Dach- {IN &1, Blrgermeister
Xiga : ens jedoch 50.00 gm betragen. : : ;
A 5 Zwingend zwei Vollgeschosse mit fesigesetzier Wandhshe nach gauben je Dachflache bzw. bei Doppelhdusern max. eine Gaube je halber Dachflache
=y glx%% ' © Pkt 13 "ID" 1.3  Als Wandhdhe gilt das Mal von der natirichen oder festgelegten Geldndeober- g;eigrﬁﬁf;ﬁnzizféﬁh?ézgf!g ga;rf:ﬁ?ohm. d'ﬁ :C.'n achgauben 150/ BOR bR ot )
&, JAMERS flache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen ! g IS EEREIMEENS Shacy. . . 3. Auslegung:
A\ ABarhliEs der Tand. Zwerchgiebel werden zur gnterscheldung von Winkelbauten so definiert, dalt Zwerchgiebel Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27. 04. 1998 wurde mit
- y . : - Die maximale Wandhshe betriat sich aus der Auflenwandflache nach oben entwickeln oder max. 1.00 m vorspringen, Begriindung bem4f § 3 Abs 2 BauGB in der Zeit vom 12. 05, 1998 bis 12. 06. 1998
5 : <> Fur den gesamten Geltungsbersich ist die offene Bauweise fiir freistehende Einzelha bg_ "[I" 6.50 m. bei "ID" 4.75 wobei die Traufe unterbrochen ist. offentlich ausgelegt. Dies wurde am 04. 05. 1998 ortsublich bekanntgemacht und darau!
) X8.# festgesetzt. ur freistehende Einzelhduser bei 50 m, bei ,75 m, gemessen am : , . e : . ¢
: ‘! Punkt des tiefsten Geldndeanschnittes, W".“‘e‘ba“‘e". §ing {racglon gpzusegen uqd sprngen mehr als 1.00 m vor. Die Giebel- hingewiesen, dalt Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen
. ) fr Doppelhauser bel ,@, zwingend 6,50 m und bei " @ * zwingend 4,75 m, breite mull rn_md_ ?_00 m scihmlaier sein als die des Hauptbaukaorpers.
8 A\ Es durfen nur Einzelhauser errichtet werden gemessen am Punkt des tiefsten Gelandeanschnittes der gemeinsamen Ec IS sE IS Sl08 UIEEAs 319 . ! L(
. : . Grerebaiing Dachfenster sind nur getrennt angeordnet und mit einer lichten Glasflache von hochstens Soyen, den 12. 06, 1998 e
’ 1.00 gm je Fenster zulassig. 1/ Burgermeister
8.1 A Es durfen nur Doppelhauser errichtet werden. ST SNREr aen T IOOREon 1 6l BRissObknRaSSoer el ausrderhandnsten: 8 2 4 Dachuberstande werden bei Wohngebauden auf mind 0.80 m und max.1.30 m Tiefe
festsetzung ergebenden Abmessungen zuldssig. o Gisbel lind Taaife festassitat \wobiel bel CabALTEckEDN dbe At aiiant
Uber dem 1. OG ist nur ein konstruktiver Kniestock von max. 0,30 m (Oberkante < CISebéudes gemessengwisrd , wobei bei Gebauderuckspriingen von der Aulenkante 4. Satzung:
9. 025 Grundflachenzahl (GRZ), z. B. 0,25 Rohdecke bis Unterkante Sparren) zul&ssig. : . S, : _ _ Die Gemeinde Soyen hat mit BeschluR des Gemeinderates vom 12 10. 1998
g)teszsu;;:;rir; und Pfettenkdpfe sind sichtbar mit obenliegender Trauf- und Ortgangschalung den Bebauungsplan gem4R § 10 BauGB und Art. 98 BayBO (Bay. RS 2132-1-1)
“ u ! als Satzung beschlossen.
91 Geschofflachenzahl (GFZ), z B. 0.5 2. Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise 8.2 5 Kamine missen so angeordnet sein, dass sie in Firstnahe austreten. < V =
2.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festge- Soyen, den 12. 10. 1998 {%S”re‘gé"!';' ‘éé‘ﬁ -
) 8.3 Fassadengestaltung B RERN .
10, —==——-—-_  Baugrenze gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO setzt. \o ) £ Blrgermeister
) . n_- " : . \' \:I LD
e %
11. Vorgeschriebene Hauptfirstrichtung gg fbit;:t]dgf?;gl?;ﬁ?;%?eﬁ :guiamcahﬁag;yrg O§b212i£t:isa\?on ?Jl::;\efrc_)u;x'ass'g Flachen zu kombinieren. Fenster und Fenstertiren mit einer Rohbaubreite von mehr als
: 1.01 m sind durch Sprossen oder Rahmen harmonisch zu untergliedern.
- y ) - - 2 Fur Fenster, Turen und Tore ist glanzendes oder eloxiertes Metall unzulassig.
12. ) Ge Flache far Garagen 2.2.1 Fur Erker, Balkone, Autentreppen und deren Uberdachungen u. &. wird , : . . :
,__] die Uberschreitung der Baugrenze auf max. 1.50 m in der Tiefe und max Als Anstriche sind Lasuren oder deckende Lacke in gedeckten Farben oder weilk zulassig.
5.00 m in der Breite begrenzt. . ; : 3
13 Verkehtsfichen Sie sind nur zuldssig, wenn ihre Grundfl4che nicht mehr als 10 % der 83.2 Aés Fasstaqinmat:nnal "r?]; i—r!‘aupt« :;‘d dNeae?gebau}?eln sind ””I“Ve'fp”me- geschiammie
Gesamtgrundflidche einnimmt und wenn sie von der Grundstiicksgrenze DESFECSICROIE MEESIACHOH MR OO OEVOISCIBNNEon 2 sg:
13.1 Strale aus GuRasphalt oder Asphaltbeton mit einseitigem mind. 2.00 m Abstand einhalten (Art. 6 BayBO bleibt unberlhrt). Dies gilt — ) : , _ , )
Wassehrsndin Granikireizaler, Beloppfiastaraidsem und guch far ‘Mntgrgéﬂe;: =3 An}ehpi;ehbﬁéuserhzur[ pa_ssivgn Nfzg;ghder - Als Anstriche fur Mauerflachen sind weifle oder helle erdige Farbtone zu wahlen.
onnenenergie, auch wenn sie sich Gber mehr als eine Gescho e erstrecken.
Schotterrasenfiachen zur Bepflanzung mit Baumen als ver- : e : I - ; Als Anstriche fur Holzbauteile sind nicht- bis halbdeckende Lasuren zu verwenden. Die
kehrsberuhigter Bereich (Zeichen 325/326 StVO) Die Anzahl der untergeordneten Vorbauten wird auf max. drei pro Einzelhaus Mo Il sichtbar bleiben. Fir Pi ’ e e s
und max. zwei pro Doppelhaushalfte begrenzt. olzmaserung soll sichtbar bleiben. Fur Pigmentierungen sind neben Holzténen auch
i 2 .I ‘I: .':.'E'B.?‘_.:"—' it - T -
T '.‘ I Y
13.2 R Schotterrasen 3 MindestgroRe von Baugrundstiicken 13.  Pflanzliste p=
Weil und gedeckte Farben zulassig aEur X ) 3. nganntmachung.
Aufstellung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung 31  Die Mindestgréfe der Grundstiicke fiir Doppelhaushalften betragt 131 Fr die Einzelbaume und die Gehdlzpflanzung stehen folgende Arten zur Wahl, Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte durch Aushang an der Amtstafel
13:3 ——— Strallenbegrenzungslinie 400.00 gm, fur Einzelh&duser 600.00 gm. Fiir Metalloberflachen sind-picht glénzende metallische Anstriche in weil oder gedeckten mit Angabe der Mindestarofie: am .2%-42.2¥ Der Bebau ungsplan "Steinberg-Maierhof" mit Begrtindung wird seit der
Steinberg-Maierhof B rtein 70 VOrKenRden ) qu Zu den Ublichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der Gemeinde Soyen zu jedermarn
_ 13.1.1 Grolbédume Einsicht bereitgehalten.
. . _ 134 Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkellange in Metern 4. Flachen fir Stellplatze und Garagen 8.3.3 Vom Hauptdach abgesetzte Uberdachungen der Balkone sind zulassig auf vom Hochstamme bzw. Stammbiische mit voller Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Gemeinde Soyen, Landkreis Rosenheim Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art von Bebauung und Erdgeschof durchgehenden Pfosten oder als vorgehangte Holz- oder Stahlkonstruktion Zweiggarnierung STU 14/16, Ballenware Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 und 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesc:
Bepflanzung sowie Ablagerungen uber 0.80 m Hohe unzulassig 4.1  Garagen diirffen auch auRerhalb der Baugrenzen auf den dafiir ausge- (Dachneigung und -deckung wie Hauptbaukérper). worden
Agsgenommen hiervon sind engln stehende hochstammige wiesenen Flachen errichtet werden. Die bauordnungsrechtlichen Vor- Balkon- und Loggienbriistungen sind in Holz oder Stahl auszufiihren. Acer platanoides Spitzahorn Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
Baume, deren Krone auf einer Hohe von mind. 2.00 m beginnt. schriften Uber die Emichtung von Garagen, insbesondere Gber die Acer pseudoplatanus Bergahorn
M 1 : 1000 Einhaltung von Abstandsflachen und Staurdumen bleiben unberiihrt. 8.3.4 Erker sind in geradliniger Form zulassig. Achteckige, runde o. a. Erkerformen in Fagus silvatica Rotbuche 2 1. Dez. 1998
s ; , ) "Ubereckausfiihrung" sind nicht zulassig. Picea abies Fichte Soyen, den ....... tretarens e
Der Bebauungsplan umfait die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches 135 —TFr— Offentliche Stellplatze 4.2  Beieinseitigen Grenzgaragen ist ein Grenzabstand von mind. 0.50 m, Pinus silvestris Kiefer *
liegenden Flurstiicke und Teilflachen von Flursticken. max. 0.80 m zulassig, um eine ortstypische Vordachausbildung zu 84 Neben- bzw. Gemeinschaftsanlagen Populus tremula Pappel
. : > e ermaoglichen Quercus robur Stieleiche
Die Gemeinde Soyen eraft aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 3, 8 und 9 des 136 T Fulweg als wassergebundene Wegedecke 8.4.1 Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind als Holzkonstruktion auszufiihren. Tilia cordata Linde
Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 91 Abs, 3 Art. 5, 6, 9 und 10 der Bayerischen Bauordnung 4.3  Garagen, die an einer seitlichen Grundsticksgrenze zusammengebaut i Fraxinus excelsior Esche
(BayBO) jeweils i. d. F. 1998, des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) ; . werden, sind in Form, Dachneigung und -matenal einheitlich und ohne 8.4.2 Fur Dachform und -deckung von Garagen und Nebenanlagen gelten analog die Fest- * nurim hausnahen Bereich, nicht als StraRenbaum und nicht auf 6ffentlichen Flachen,
und des Art. 3 Bayer. Naturschutzgesetz diesen Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung als 14. e MaRzahl in Metern (z. B. 6.00 m) Absatz auszufiihren. setzungen fur die Hauptbaukérper. Die Dachiiberstande werden auf mind. 0.50 m anteilsmaig auf 10 % begrenzt Bebauungsplan "Steinberg-Maierhof"
und max. 1.00 m festgesetzt (Ausnahme Grenzgaragen). e 5 )
S . 44 Vorden Garagen ist ein Stauraum von mind. 5.00 m straRenseitig 13.1.2 Kleinbaume (WuchshGhe bis 15 m) als Halb- und
~ g SHnG L Semoang WeEnnaleR SdiNnaL i Slespii gaberschnen. 8.4.3 Furerdgeschossige Nebengebdude und Anbauten sind Satteldécher und Pultdécher Motk OIS g tlerig
_ S o , _ b (nicht als StraRenbdume) Ferti .
2 = : : gstellungsdaten
O 151 K Offentliche Griinflache 4.5. Fur die Garagenzufahrten auf den Doppelhausparzellen 4/5 und 6/7 wird eine mgh%[ﬁﬁgfrzgfer GHERERs DACIREIULE RIS UAS HOUGERaUCo ZulRsSIg HsoRa e
maximale Breite von 3,50 m als eigenstandige Zufahrt fur jede Parzelle festgesetzt ‘ Betula pendula Birke Entwurf vom 12. 01. 1998
- _ § Sorbus aucuparia Eberesche Fassuna. vom 27.04. 1998
15.2 ] Private Grunflache ‘ 46 Steliplatze oy Acer campestre Feldahorn 9 a7
_ L 9 Einfriedungen . : Fassung vom 20. 07. 1998
Es werden zwei Stellplatze pro Wohneinheit festgesetzt. Carpinus betulus Hainbuche Eassundvom. 31. 08. 1608
alle Obst- und NufRb&dume g oh"
153 Private Garagenzufahrt 9.1  Als Einfriedungen sind senkrechte Holzlattenz&une sowie waagrechte Bretter- und Fassung vom 12. 10. 1998
5 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebzuden f;::g;“:g””i%“ g;’l‘;r‘;pﬂaz??””g z”'f's:’g' E'ﬂf""‘?”"gssw‘e‘ 5“,‘1" ““Z”_r'f;s'g- 13.1.3 Straucher 2 x v. 60-100
- Fur jedes Wohngeb&ude sind nicht mehr als zwei Wohneinheiten Ei n,c_: M et ange do? ne? f“;s e Mm..ﬁt'm usbimmen atn;l;um rder
15.4 75, Vorhandener zu erhaltender Baumbestand, bestehend aus zwei zulassig. Eine Doppelhaushalfte zahlt als ein Wohngebaude. ingangsgestaltung (Tur- und Torpfeiler sowie Miilltonnenboxen) erstellt werden. Cornus sanguinea Roter Hartriegel _
(‘ s Nufbzumen, Standort exakt eingemessen Die Ausfiihrung ist nur einheitlich in verputztem Mauerwerk, weill geschlammten Corylus avellana Haselnul Entwurfsverfasser:
L Beton in Angleichung an die Fassade oder in Natursteinmauerwerk mit heimischen Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
" “ | 6 Abgrabungen und Aufschiittungen Steinarten zuldssig. Ligustrum vulgare Liguster ?alng £I;.’,OagtJ‘lr?sr::sngné g«rc;litelgtégglrgnberg 24, 85665 Moosach,
O 5.9 Q Pflanzgebot fur standortgemate Laubbdume nach Pflanzliste Terrassen, Béschungen sowie Treppenanlagen und Stitzmauern missen 99 Diaals SEaUCHE 1 S ianaltsihe dart ok ik o e Prunus spinosa Schlehdorn = S :
4 Ay und den Gelandegegebenheiten unterordnen. Die Gelandeschnitte der ORI AV Ribes nigrum Johannisbeere ENIOGTY, e 10
v Nachbargrundstiicke sind zu berucksichtigen. e ; o s : Rosa canina Hundsrose
15.6 Pflanzgebot fiir standortgeméRe Laubbiume nach Pflanzliste 9 g 9.3  Soweit nicht durch sonstige Festsetzungen (z. B. fur Sichtdreiecke) andere Regelungen Sambucus racemosa Traubenholunder
unter C) HINWEISE, GroRbaume zutreffen, durfen die Baugrundstiicke in einer max. Héhe von 1.00 m {iber natiidichem Salix caprea Salweide i D T i
- Bindungen fiir Bepflanzungen Gelénde eingefriedet werden. Sambucus nigra Schwarzer Holunder Hans Baumann
: . ' ‘ : B 3 10 e Lonicera xylosteum Gem. Heckenkirsche (rot) &
157 : Streuobstwiese mit Iocke‘rer Bepflanzung, vorzug§weis<? 71 Es sind je angefangene 250.00 gm Grundstiicksflche mind. ein Grof- 9.4 Eine Einfriedung des Stauraumes vor Garagen ist straRenseitig unzulassig. Prunus padus Traubenkirsche i
: Pflegefestsetzung: Extensive Pflege, zweimalige Mahd, Mahgut entfernen Fir einen Teil dieser Baume ist der Standort festgesetzt, wobei geringfiigige 9.5 Einfriedungen missen fur Tierwanderungen (z. B. igel) durchiassig sein. Viburnum opulus Gemeiner Schneeball | P

Abweichungen zulassig sind.
Fir mind. 20 % der gartnerisch zu gestaltenden Flachen ist eine Unterpflanzung
mit standortgeméaRen Strauchern nach C) HINWEISE vorzusehen.

Berberis vulgaris Gemeine Berberitze

9.6 Milltonnenboxen sind den Fassaden in Oberflachenstruktur und Farbe anzugleichen.
15.8 Pflanzgebot fiir Strauchinseln als Ubergang zur freien Land- Waschbeton o. &. ist unzuléssig.
schaft nach Pflanzliste unter C) HINWEISE, Straucher
9.7 Kabelverteilerschranke sind auf den Privatgrundsticken an der StraRengrenze zu
ermrichten. Soweit dort Gartenzdune errichtet werden, sind die Verteilerschranke in diese

von aullen zugénglich zu integrieren,

7.2  Nicht zuldssig:
- Thuja (Lebensbaum) in allen Arten

Offener Graben - Chamaecyparis (Scheinzypresse) in allen Arten

Karlengrundlage: Amtliches Katasterblatt M 1 : 1000 des Vermessungsamtes Wasserburg/inn

sowie Vermessung des Ingenieurbros INFRA, Rosenheim 7.3 Fur die bodendeckende Bepflanzung werden keine Pflanzenarten vorge-

Weiher schrieben oder verboten.

Mafleninahme: Planzeichnung zur Maientnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr fur
MaRhaltigkeit. Etwaige Differenzen sind bei Vermessung auszugleichen.

Topografie: Die topografischen Plane wurden erstellt vom Ingenieurbiiro INFRA, Rosenheim




